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Ny ejerlejlighedslov med klar struktur

Et stgrre udvalgsarbejde — med landinspektgraftryk — ligger til grund for den
nye ejerlejlighedslov. Hvad er de vasentligste lovaendringer, og hvorfor endte
vi med netop dette resultat?

Coronakrisen - en ulempe blev vendt

til en fordel

Nedlukningen af Danmark i marts 2020 udfordrede SDFEs arlige dataindsamling
af basisdata, som deekker Danmark, men coronakrisen skulle vise sig at blive en
hjaelp frem for en hindring.

Gevinstfastsattelse ved ekspropriation
Artiklen ggr geeldende, at der i ekspropriationssager fra Silkeborgmotorvejen er
fastsat meget hgje ekspropriationsbelgb, at der i to sager er betalt 6,8 mio. kr.

sogelsespligt, sammenlignelige handler og forventningsveerdi.

Hvad kan et vejsyn bruges til?

Der er markant forskel pd, hvad vejmyndigheden ved et vejsyn kan regulere i
byen og pa landet. For trods ggede muligheder for vejmyndigheden pa landet
giver aftaler parterne imellem — udenom vejmyndigheden - her fortsat de
bedste Igsninger.

Hvordan tackles ”ulovlige” skel?

Nyere domme har afvist heevd i strid med lovgivningen. Hvordan héndterer man |
sd en skelforretning eller en ejendomsberigtigelse, hvor der er vundet heevd til et !

a8

@ndret skel, der har en beliggenhed, som strider mod lovgivningen?

Forsigtighedsprincippet og Natura2000
Hvad betyder det, nér EU-Domstolen siger, at vurderinger af udpegningsgrund-
laget efter habitatdirektivet skal ske pé videnskabeligt grundlag?

Ledninger og landinspektorer i klemme
Ledninger kan komme i klemme, nér en praktiserende landinspektgr udstykker

en ejendom. Hvem skal betale for at omlaegge dem? Med afseet i et tidligere debat-

indleeg og nyeste retspraksis behandler artiklen, hvorvidt ledninger er omfattet
af geesteprincippet, nar en ejendom bliver udstykket.
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73 skelsaettende studievalg

HOVEDTALLENE FOR ANS@GNING om optagelse pa en viderega-
ende uddannelse i 2020 er rekordhgje. Den 5. juli 2020 havde
94.604 anspgt om optagelse til de videregdende uddannelser,
hvoraf 69.526 ansggere modtog et gleedeligt budskab den 28.
juli om optagelse pa deres 1. prioritet.

Det rekordhgje optag har heller ikke forbigdet landinspektor-
uddannelsen, som i ar har optaget 32 nye studerende i Kgben-
havn og 41 nye studerende i Aalborg. Det er pA mange mader
73 skelsettende studievalg:

For det fgrste fordi det i sig selv er rekordhgjt og samtidig en
stabilisering af de seneste tre &rs relativt hgje optag pa lige knap
70 studerende.

Dernast fordi arbejdsmarkedet har voldsomt brug for land-
inspektgrkandidater. Landinspektgrprofessionen har uendret
en af de allerlaveste brutto- og dimittendledigheder blandt
akademikerne.

Optaget og ikke mindst fordelingen pa de to campusser kan
skabe grundlag for at styrke studiemiljgerne pa landinspektgr-
uddannelsen - dels i forhold til de interne miljger pé argangen
dels i forhold til at generere den ngdvendige gkonomi, som skal
understgtte og udvikle undervisnings- og forskningsmiljget pa
uddannelsen.

Og endeligt er optaget efter min bedste overbevisning et re-
sultat af den falles indsats Aalborg Universitet, virksomheder-
ne, foreningen og medlemmerne har gjort omkring rekrutte-
ring og branding. Tre gode optag pa stribe — det kan ikke vere
nogen tilfeldighed.

Vi mé imidlertid ikke hvile pa laurbearrene. Vi mé se fremad.
Vi skal levere de kandidater, som bade det private og offent-
lige arbejdsmarked efterspgrger — og det er flere, end der ud-
dannes i dag. Derfor skal vi fortsat arbejde malrettet mod at
lgfte antallet af studerende, at fastholde de studerende, og at
styrke uddannelses- og forskningsmiljget. Det ngdvendiggor
en styrket og massiv markedsforing af uddannelsen samt en
betydelig tilfgrsel af gkonomiske og menneskelige ressourcer
til uddannelsen.

Foreningen vil gerne opfordre alle aktive hovedinteressenter
omkring udviklingen af landinspektgruddannelsen til at koor-
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dinere eller samstemme de mange gode initiativer og indsatser,
sd vi far mere valuta for pengene. Og foreningen star gerne i
spidsen for en workshop, hvor parterne kan mgdes og drofte
malsetninger, strategier, handlingsplaner og initiativer med
henblik pa en koordineret indsats omkring landinspektgrud-
dannelsen. En ambition om 100 nye studerende pr. drgang

— som tidligere har varet naevnt i debatten — kan vere et ud-
market pejlemerke. Og med det aktuelle optag er det nu inden
for reekkevidde.

Men lad os lige nu glaedes en stund over det gode optag og
pnske de nye studerende til lykke med optagelsen pé landin-
spektgruddannelsen. Det er et klogt studievalg — en direkte
gateway til et meningsfyldt arbejde og en god langsigtet inve-
stering i et spaendende arbejdsliv.

Velkommen til uddannelsen og
til landinspektgrprofessionen.
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DG Media as Den mulige konkurs af andelsboligforeningen
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epost@dgmedia.dk davaerende erhvervsminister Troels Lund Poulsen
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(V) igangsatte et udvalgsarbejde om omdannelse af
andelsboliger til ejerboliger. Laes mere om udvalgs-
arbejdet og loveendringerne s. 7.

Foto: Asger Ladefoged/Ritzau Scanpix
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BRANDING

Revideret brochure med nye ansigter
Foreningens indsats for at udbrede kendskabet til vores fag og
de mange muligheder det rummer, fortsetter. Senest med en
nyrevideret version af brandingbrochuren, hvor der er tilfgjet
nye cases, herunder Casper Aagaard Madsen i gang med op-
maéling i Frederiksberg Svgmmehal. @nsker du ogsa at bidrage
til at sprede til gode budskab ved hjelp af brochuren, kan fy-
siske eksemplarer bestilles i sekretariatet ved henvendelse til
Vibeke Bo pa vbe@ida.dk

En digital version af brochuren ligger pa foreningens hjemmeside.
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KAN LANDINSPEKTERER GA PR VANDET?

KULTURARV

Jordfordeling skal opgradere Dannevirke
Det regnes som Nordens stgrste fortidsminde, det cirka 30 km
lange historiske voldanleeg Dannevirke, anlagt ved foden af
den jyske halvg. Forsvarsverket fra vikingetiden, der i 2018
sammen med vikingebyen Hedeby blev optaget pd UNESCO’s
liste over verdens kulturarv, treenger i dag til en keerlig hand.
Udover at volden med tiden er sunket en del sammen, er an-
leegget i dag presset af landbrugsdrift i omradet, da voldene
og deres randomréader er treengt af tilstedende marker, som
delvis lapper ind over omradet, hvilket begraenser oplevelsen
af det middelalderlige anlaeg. Det problem skal en omfattende
jordfordeling nu rade bod pa. Det meddeler Slesvig-Holstens
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Indenrigsministerium, ifglge Flensborg Avis. Formélet med jord-
fordelingen at gore det store arkeeologiske anleeg nemmere til-
geengeligt for besggende. Centralt i projektet stir dannelsen
af en bufferzone rundt om hele det lange voldanlaeg. Anlaeg-
gets tiltreekningskraft skal styrkes ved at genskabe voldenes
oprindelige udseende s godt som det nu er muligt, og ved at
lave et ssmmenhangende stisystem for vandrere, cyklister og
andre besggende. Ministeriet har ikke oplyst yderligere om om-
kostninger eller tidshorisont for det store arbejde. Dannevirkes
voldanlaeg fungerede i vikingetiden som en grensevold og
gjorde det muligt, at Hedeby udviklede sig til det centrale han-
dels- og trafikknudepunkt i Nordeuropa. Dannevirke har som
forsvarsvaerk vaeret i brug flere gange op gennem historien —

sidste gang i 2. Slesvigske Krig i 1864.

JORDFORDELING I

Gront lys til de tre fgrste projekter
Arbejdet med at omfordele forventeligt mere end 2.000 hektar
jord kan nu ga i gang, efter at Landbrugsstyrelsen ovenpé fgrste
ansggningsrunde har givet betinget samtykke til tre projekter
om multifunktionel jordfordeling. Mélet er gennem frivillige
aftaler at skabe mere plads til skov, natur og friluftsliv og sam-
tidig tilbyde landmanden nye og mere attraktive markarealer
i form af naerhed til gdrden og en hgj dyrkningsveerdi. Det er
kommuner og Naturstyrelsen, der i teet samarbejde med land-
mendene — og ikke mindst i kraft af dygtigt arbejde fra jord-
fordelingsplanleeggere — nu skal i gang med at rokere om pa
landskabets puslebrikker. De pagealdende tre projektomrader
ligger i Tandermarsken, i Ngrreadalen i Midtjylland og ved
Svendborg. De skal henholdsvis fremme naturen i den nordli-
ge del af Margrethe Kog ud mod Vadehavet, etablere ny byner
skov ved Svendborg, og bidrage til renere drikkevand og mere
natur i Ngrreddalen. Samtidig er det hensigten, at jordforde-
lingerne som naevnt skal bidrage til at samle markerne mere
hensigtsmassigt for landmendene. Nu skal en konkret dialog
med lokale lodsejere afklare, om der er opbakning til projek-
terne. Landbrugsstyrelsen dbner den 15. september 2020 for
en ny ansggningsrunde om multifunktionelle projekter.

4-2020 LANDINSPEKT@REN
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Webinar fér ny ansegningsrunde
Landbrugsstyrelsen abner nu igen op for ansggere til ordningen
for multifunktionel jordfordeling. Den nye runde abner den
15. september 2020 og er aben for ansggninger indtil den 31.
oktober 2020. Forud for ansggningsrunden afholder styrelsen
den 14. september 2020, kl. 11.00-12.00, et webinar for kom-
mende ansggere, hvor ansggningen til multifunktionel jordfor-
deling og den efterfglgende proces vil blive gennemgaet. Webi-
naret vil blandt andet indeholde gode réd til udfyldning af an- |
spgningsskemaet og obligatoriske bilag, herunder forudgéende !
lodsejerkontakt, information om vurdering af ansggningerne,
gennemgang af processen ved ejendomsmaessig forundersggel-
se og jordfordeling samt samarbejdet mellem projektejer (kom-
muner og Naturstyrelsen) og jordfordelingsplanlaegger. Webi-
naret henvender sig primeert til medarbejdere i kommuner og
Naturstyrelsen, som arbejder med (multifunktionelle) projek-
ter, og som overvejer at sgge om multifunktionel jordfordeling
i denne eller kommende runder. Dette online informations-

mgde afholdes via Landbrugsstyrelsens webinarplatform.
Deltagelse er gratis, men kreever forudgaende tilmelding. Se
mere pad www.lbst.dk

over hele den erhvervsaktive periode. Rent geografisk er der et

. mere specifikt mgnster — mere end to ud af tre ledige landin-

. spektgrer er bosat i enten Region Nordjylland eller Region

| Hovedstaden. Dyk selv ned i flere detaljer i ledighedstallene pa
- www.ac.dk
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. Ulandsprojekter for unge landinspektgre

" Er du en yngre landinspektor, og kunne du teenke dig at bidrage
" med din faglighed til projekter i udviklingslande, sa er der nu
mulighed for at blive involveret i forskellige projekter gennem
. den internationale landinspektgrorganisation FIG, der via det

. sakaldte Volunteer Community Surveyor Program traekker pa

. unge landinspektgrers fagligheder og feerdigheder. Omvendt

' tilbyder projekterne vardifuld erfaring og netvaerk til deltager-
| ne. Projekterne, der bl.a. fokuserer pd emner som ejendoms-

| registrering og klimaforandringer, udfgres i et samarbejde

. mellem UN Habitat (FNs program for bolig- og byudvikling)

. og FIG Young Surveyors Network. Som noget nyt vil det ogsa

. veere muligt at bidrage virtuelt som sékaldt e-volunteer. For at
' regnes som en “young surveyor” i denne sammenhzng kraever
* det, at du er maks. 35 ar eller at det hgjst er 10 &r siden,

Lidt flere ledige
Under coronakrisen er ledigheden i Danmark steget. Det geelder
ogsé for landinspektgrer, hvor den gennemsnitlige bruttoledig- |
hed er opgjort til 1,9 procent svarende til 16 personer. Det frem- |
gar af organisationen Akademikernes ledighedsstatistik for juni
2020, som i skrivende stund er den nyeste. Igennem en leengere
periode har landinspektgrledigheden ellers ligget helt nede pa
omkring én procent, men ligger altsa nu teet pa de to procent,
som pkonomer dog almindeligvis betragter som ’fuld beskaefti-
gelse’. Til sammenligning er ledigheden for akademikere under

ét pa 6,6 procent. Kun én anden akademiker-faggruppe, nem-

lig leeger med en ledighed pé 1,8 procent, har sammen med
landinspektgrer en ledighed under to procent. Kigger man neer-
mere pa tallene, kan man blandt andet se, at de ledige land-
inspektgrer aldersmassigt fordeler sig nogenlunde jevnt hen  «

- - - — =
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" du blev ferdiguddannet. Las mere om mulighederne pa
. www.fig.net

EEEE
. Fra Amsterdam til Utrecht

* Arets store internationale landinspektortraf — FIG Working

© Week — skulle have fundet sted i Amsterdam i maj maned.

" Som s& meget andet blev arrangementet dog aflyst p& grund af
! corona-pandemien. Eller rettere udskudt. For nu er det faldet
pa plads, at Holland bliver veert for FIG Working Week til nee-

- ste ar. Konferencen, der har temaet Smart Surveyors for Land

' in Water Management, vil dog ikke blive afholdt i Amsterdam,

© men i Hollands fjerdestgrste by Utrecht i perioden 21.-25. juni
. 2021. Lees mere om konferencen pad www.fig.net
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Ny ejerlejlighedslov
med klar struktur

Et stgrre udvalgsarbejde, hvor land-
inspektarfaget blandt flere parter var
repraesenteret, ligger til grund for den
nye ejerlejlighedslov, der tradte i kraft
1. juli. Bliv klogere pa processen og
pa vaesentlige eendringer i loven med
serlig relevans for landinspektarer.

Sa skete det.

54 &r og en dag efter vedtagelsen af
den oprindelige ejerlejlighedslov, vedtog
Folketinget den 9. juni L 93, den nye
ejerlejlighedslov, nu lov nr. 908 af 18.
juni 2020.

Siden vedtagelsen af den oprindelige
lov har denne undergéet talrige &n-
dringer, flere gange modsatrettet. Set i
denne sammenhang, og iser omfanget
af endringerne gennem tid, var det et
marginalt beslutningsforslag, der igang-
satte udarbejdelsen af den nye lov.

I kglvandet pa finanskrisen i 2008 var
gkonomien i flere andelsboligforeninger
anstrengt, hvilket forte til forsgg pa at
sgge disse oplgst ved tvangsauktion.
Liberal Alliance (LA) fremsatte 1. april
2016 et beslutningsforslag, der skulle
dbne for, at private andelsboligforenin-
ger kunne opdeles i ejerlejligheder, hvil-
ket méske kunne veere en redningsplanke
for nogle af foreningerne. Den 11. maj
2016 afgjorde Hgjesteret (H 189/2015),

_ Konsekvenserne af en mulig konkurs af andelsbolig-
foreningen Duegarden pa Frederiksberg, var bag-

i grunden for, at davaerende erhvervsminister Troels

i Lund Poulsen (V) igangsatte et udvalgsarbejde om

i omdannelse af andelsboliger il ejerboliger.

i Foto: Ditte Faber/Ritzau Scanpix
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at andelsboligforeningen Duegéarden kun-
ne ga konkurs, og flere forventede i kon-
sekvens heraf en bglge af konkurser, da
forskellige dispositioner havde bragt flere
andelsboligforeninger pé grensen af
pkonomisk ufgre.

For en liberal regering havde en nem
lpsning veeret endnu en lap pé den gamle
lov, men davaerende erhvervsminister
Troels Lund Poulsen (V) valgte i stedet
den 12. maj 2016 at nedsztte et udvalg,
der, efter pressens overskrifter, skulle
undersgge fordele og ulemper ved at
give mulighed for at kunne omdanne
ca. 150.000 andelsboliger til ejerlejlig-
heder. Beslutningsforslaget fra LA var
dermed sendt til hjgrne, men med LA’s
indtraeden i regeringen i november 2016
og udnzaevnelse af Ole Birk Olesen (LA)
som bl.a. boligminister, kunne man ikke
forvente, at det var glemt.

UDVALGETS KOMMISSORIUM

0G SAMMENSATNING

Ved udarbejdelsen af udvalgets kommis-
sorium blev opgaven udvidet betragte-
ligt. Kort fortalt fik udvalget til opgave
at komme med forslag til en modernise-
ret ejerlejlighedslov, herunder at belyse
og vurdere muligheder og konsekvenser
ved at @ndre den gaeldende regulering.
Det overordnede formél med en moder-
nisering var tillige at sikre, at ejerlejlig-
hedsloven

* er tidssvarende,

* understgtter brugernes behov, samt

* er mere enkel og overskuelig

Som led i arbejdet skulle udvalget tillige
belyse og vurdere muligheder og konse-
kvenser ved at endre den geldende re-
gulering, herunder at gennemga ejerlej-
lighedsloven med fokus pé:

* Forbud mod opdeling af diverse ejen-
domme og bygninger.

* Gennemgé normalvedtagten og vur-
dere behovet for en statslig udarbejdet
vedteegt.

* Overflgdige eller ungdigt komplicerede
regler samt lovens struktur.

Alt i alt et meget ambitigst oplaeg, der
kunne veere afsettet for en markant, og
maske tiltreengt, modernisering af landets
boligpolitik, hvor ejerlejlighedsloven bade

8 LANDINSPEKT@REN 4-2020

har veret en central kampplads og et
centralt styringsinstrument. Da alle cen-
trale parter omkring boligpolitikken rime-
ligvis var repraesenteret i udvalget, var
der i udgangspunktet ikke lagt op til den
store revolution. Risikoen for, at gammel
vin blev haldt pé nye flasker, var absolut
til stede.
* FORMAND: Hans Henrik Edlund, juri-
disk professor ved Aarhus Universitet.
* INTERESSENTER: Andelsboligforenin-
gernes Fellesreprasentation, Danske
Advokater/Advokatradet i faellesskab,
Den danske Landinspektgrforening,
Ejendomsforeningen Danmark, Ejer-
lejlighedernes Landsforening og Dan-
ske Udlejere, Kommunernes Lands-

forening, Lejernes Landsorganisation
og Danmarks Lejerforening, Realkre-
ditradet, Realkreditforeningen og
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Finansradet i feellesskab.

* EKSPERTER: Tre eksperter i boliggko-
nomi og/eller ejendomsret.

* MYNDIGHEDER: Erhvervs- og Vakst-
ministeriet, Finansministeriet og
Udleendinge-, Integrations- og
Boligministeriet.

Landinspektgrforeningen var reprasen-
teret af formand Torben Juulsager samt
undertegnede.

EN TURBULENT PERIODE

Efter knap to ars arbejde barslede ud-
valget den 21. marts 2018 med den af-
sluttende rapport, baseret pa et omfat-
tende baggrundsmateriale, herunder
forarbejder til geeldende lov, rapporter
og analyser dokumenterende nuvaerende
forhold samt konsekvenser af eendringer




af de enkelte bestemmelser i den geel-
dende lov, herunder sével boligpolitiske
som gkonomiske.

Tidsplanen var skredet med et par
méneder, men med udgangspunkt i
baggrunden for lovforslaget samt det
pa tidspunktet eksisterende borgerlige
flertal pa Christiansborg, havde mange
nok forventet en hurtig fremseettelse og
vedtagelse.

Det skete sa ikke.

I stedet fik vi en ny regering, og efter
offentligggrelse af regeringens lovkata-
log i oktober 2018, frygtede flere, at
godt to ars arbejde var blevet glemt pa
en hylde.

Glaeden var derfor stor, da ejerlejlig-
hedsloven var med i regeringens lovka-

talog oktober 2019, samt at det var et
stort set uendret forslag, der blev frem-
sat til 1. behandling den 15. januar 2020.
COVID-19 var dog arsag til, at lovforsla-
get den 16. april blev udsat til efterdret,
for s& som fugl Faniks alligevel at blive
sat pa dagsordenen og efter en 36 se-
kunder lang 3. behandling, ca. 8 sekunder
leengere end 2. behandlingen, vedtog
Folketinget den 9. juni 2020 det frem-
lagte lovforslag.

OVERVEJELSER 0G KONKLUSIONER BAG LOVEN
Som naevnt var stort set alle boligpoliti-
ske vinkler repreesenteret i udvalget bag
lovforslaget. Nar man hertil iagttager, at
en endring af den hidtidige lov skulle
have absolut flertal i udvalget, var rum-
met for @ndringer begranset. Dette blev
dog ikke set som en hindring for diskus-
sion af, for nogle, meget kontroversielle
emner, heraf flere fremlagt af udvalgets
ekspertmedlemmer, hvorfor forslagene
ikke havde bund i forudindtaget politi-
ske holdninger.
Blandt disse skal tre emner fremhaves;
* forbuddet mod opdeling af ejendom-
me opfert fgr 1. juli 1966,
* forbuddet imod opdeling af land-
brugsejendomme og
* forbuddet imod opdeling af ejendom-
me tilhgrende private andelsbolig-
foreninger.

EJENDOMME OPF@RT F@R 1. JULI 1966
Det generelle forbud imod opdeling af
@ldre ejendomme har bestéet siden
1970’erne, og har gentagne gange varet
et hedt emne i den boligpolitiske debat.
Hensynet til sikring af et bredt og vari-
eret boligmarked, samt behovet for et
udbud af billige lejelejligheder, er blevet
fremfgrt som argument imod &ndring.
De nuverende regler for huslejeregu-
leringer blev fra et af udvalgets ekspert-

" Forbuddet imod opdeling af ejendomme opfert for

den oprindelige ejerlejlighedslov s& dagens lys i

i 1966 geelder fortsat. Som noget nyt giver lovennu |
i mulighed for, at der i sddanne ldre bygninger, som |
i bé&de indeholder bolig og erhverv, kan lejligheder ‘
i der anvendes til erhverv, opdeles i selvsteendige
ejerlejligheder. Foto: Istock

medlemmer fremfgrt som argument for
e@ndringer, idet disse regler i vaesentlig
grad reducerer mobiliteten. Borgere, der
gennem mange ar har beboet den sam-
me lejlighed, har i dag en kunstig lav
husleje, men da eftersporgslen pa netop
disse lejligheder er stor, har vedkom-
mende kun ringe mulighed for at flytte
til en ny lejlighed. Dette fastholder spe-
cielt aldre i store lejligheder, der med
fordel kunne udlejes til stgrre familier.
En ophavelse af opdelingsforbuddet vil
ikke pa kort sigt have den store betyd-
ning pa boligmarkedet, idet de nuveeren-
de lejere ogsé efter en opdeling vil veere
beskyttet af lejeloven.

I det omfang at lejen pé et tidspunkt
matte overstige hvad der skal til for at
sikre et blandet bysamfund, ma ydes in-
dividuel boligstette, "sdledes at subsidi-
ering med sikkerhed kommer de grupper
til gavn, som har behovet.” Der bgr vaere
en stgrre skelnen mellem boligpolitik og
socialpolitik.

Blandt udvalgets medlemmer blev
hertil bl.a. fremfgrt, at forslaget nok 1a
udenfor kommissoriet, samt at beslut-
ningen herom i givet fald ber traeffes
politisk efter en forudgéende grundig
debat.

LANDBRUGSEJENDOMME

Forbuddet imod opdeling af landbrugs-
ejendomme har varet geeldende siden
vedtagelsen af den oprindelige lov, idet
oprettelse af ejerlejligheder ville stride
imod landbrugslovgivningens formal.
Baggrunden for forslaget om andring
var dels de seneste andringer i planlo-
ven, der i nogen grad gger anvendelses-
mulighederne for overflgdige bygnin-
ger i landzone, samt den strukturelle
udvikling i landbruget, hvor der kunne
vere behov for en gkonomisk adskillelse
af de mange bestanddele, en landbrugs-
ejendom kan best3 af.

Indeholder en landbrugsejendom sa-
vel planteavl og animalsk produktion,
kan der ud fra hensynet til at mindske
risikoen, vere gnske om en fuldsteendig
pkonomisk adskillelse af bygninger og
driftsapparat til de forskellige driftsfor-
mer. Tilsvarende kan en adskillelse af
aktiviteter til bed & breakfast, feriehus-
udlejning eller andet erhverv fra den
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reelle landbrugsproduktion, veere gnske-
lig, bade ud fra et regnskabsmaessigt
synspunkt og ud fra et gnske om risiko-
spredning.

Forslaget blev diskuteret, men grundet
manglende tid til en grundig analyse af
konsekvenserne i forhold til planloven,
landbrugsloven og miljgbeskyttelseslo-
ven, blev det besluttet, at ejerlejligheds-
loven fortsat ikke skal gzelde for land-
brugsejendomme. Set ud fra landinspek-
tgrens vinkel, kunne gennemfgrelse af en
sédan analyse, eventuelt suppleret med
analyse af landbrugets eventuelle struk-
turelle behov, vaere en meget relevant
opgave for kommende afgangsprojekter.

PRIVATE ANDELSBOLIGFORENINGER
Forbuddet imod opdeling af bygninger
tilhgrende private andelsboligforeninger
er fortsat underkastet stor bevagenhed.
Overordnet var der enighed om, at an-
delsboliger i bygninger opfgrt fgr 1966
ikke skulle kunne opdeles, idet dette
ville give ulige betingelser sammenholdt
med tilsvarende udlejningsboliger. Men
for andelsboligforeninger i bygninger op-
fort efter 1966, er situationen en ganske
anden, idet disse fra start kunne have
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vaeret opfgrt som ejerlejligheder. En
eendring ville potentielt omfatte ca. 9 %
af alle andelsboliger i etagebebyggelse,
eller ca. 13.300 boliger. Af disse vurde-
res kun ca. 5.000 at have et gkonomisk
incitament til at gennemfgre en omdan-
nelse til ejerlejligheder.

Som bekendt var det netop spgrgsma-
let om andelsboligerne, der igangsatte
hele processen, og de i udvalget reprae-
senterede ministerier anbefalede, med
udgangspunkt i regeringens gnsker om
at give folk frihed til selv at veelge, hvil-
ken boligform den enkelte ejendom skal
have, den foresldede &ndring. Dermed
var der absolut flertal for 2ndringsfor-
slaget, der blev indarbejdet i det afslut-
tende lovudkast.

Da lovforslaget sa knap to ar senere
blev fremsat, af en anden regering, var
@ndringsforslaget pillet ud under hen-
visning til, at forbuddet skal medvirke
til at fastholde en blandet boligmasse
og beboersammensatning i byerne.

NORMALVEDTAGTEN

Som neevnt skulle udvalget tillige over-
veje behovet for en statslig normalved-
taegt, og meget hurtigt var der konsen-
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" Da Ole Birk Olesen (LA), tv., den 27. juni 2019 i

forbindelse med regeringsskiftet blev aflgst pa

i boligministerposten af Kare Dybvad (S), kunne man |
! frygte, at udvalgets arbejde gik i glemmebogen. ‘
! Men den nye regering valgte at fremsaette et
lovforslag naermest identisk med det, den tidligere

i regering arbejdede med. ‘
! Foto: Maria Albrechtsen Mortensen/Ritzau Scanpix |

sus omkring behovet herfor. Resultatet
ligger pt. kun i udkast, men dele af den
kommende normalvedtaegt er kopieret
med ind i ejerlejlighedslovens kapitel 2.
Videre folger det af lovens § 5, at normal-
vedtaegten vil veere geeldende ved lov og
vaere udtgmmende. Eventuelle fravigel-
ser skal tinglyses.

I denne sammenheng skal ogsé frem-
heeves, at det alene er de tegningsberet-
tigede for en ejerforening, der skal un-
derskrive i forbindelse med tinglysning
af dispositioner over faellesejendommen.
Forud skal dog ligge en gyldig general-
forsamlingsbeslutning.

En neermere gennemgang af den nye
normalvedteegt ma afvente den endelige
udgave, men ud fra det foreliggende ud-
kast ma det konstateres, at kommende
bestemmelser for en ejerforening far en
langt mere servitutlignende karakter, et
omrade hvor landinspektgren i flere til-
feelde har stgrre erfaring end andre fag-

grupper.

KONKLUSION

... Jo, lov nr. 908 af 18. juni 2020 er
gammel vin p& nye flasker, men desig-
net pa flasken er strammet noget op, og



enkelte paragraffer er lgsnet lidt.

Om loven s& lever op til ambitionerne
i kommissoriet, vil altid afhange af gjne-
ne der ser, men ihukommende lovens
boligpolitiske betydning og udvalgets
sammensetning, rammer den i hvert
fald skiven.

Loven har faet en Kklar struktur og inde-
holder som noget helt nyt en raekke defi-
nitioner, hvormed misforstéelser og fejl-
fortolkninger, ogsa fra ministerielt hold,
fremover skulle veere forebygget.

Det er min overbevisning, at vi som
branche tilfgrte udvalget en stor viden
om lovens daglige anvendelse, og at vo-

res bidrag har medvirket til, at den nye
lov dermed lever op til kommissoriet,
herunder at understgtte en afbalanceret
udvikling af ejendomsmarkedet. <1<

Per Christian Nielsen er landinspektor

og ansat i LIFA A/S med base i firmaets
Kolding-kontor. Han er specialist i ejer-
lejlighedslovgivningen, og har sammen
med Torben Juulsager reprasenteret Den
danske Landinspektgrforening i Erhvervs-
styrelsens udvalgsarbejde om modernise-
ring af ejerlejlighedsloven. Han er tillige
formand for Ejerlejlighedsudvalget under
Praktiserende Landinspektgrers Forening.
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INTERESSE FOR LANDINSPEKTORER

Blandt &ndringerne i de regulerende bestemmelser, der kan
have stor interesse for landinspektgrer, kan navnes fglgende:

§12

§ 16

§17

Hvis der pa en ejendom er opfgrt flere bygninger inde-
holdende boliger, og disse er opfert bade for og efter 1966,
kan bygningerne opfgrt for 1966 fremtidigt udgere en
ejerlejlighed indeholdende flere boliger. Denne ejerlej-
lighed kan ikke umiddelbart videreopdeles. De gvrige
bygninger péa ejendommen kan samtidig opdeles i indi-
viduelle ejerlejligheder.

Zndringen betyder, at det ikke leengere vil veere ngdven
digt at gennemfgre en udstykning, hvorved bygninger
der ikke tidligere kunne opdeles, blev fraskilt som selv-
steendige ejendomme.

Derved opnas en lidt stgrre fleksibilitet i forhold til eje-
rens dispositioner.

Denne bestemmelse er ny og angar bygninger opfort for
1966 som indeholder bade bolig og erhverv. § 16, stk. 3,
giver mulighed for, at de lejligheder, der anvendes til er-
hverv, kan opdeles i selvsteendige ejerlejligheder, mens
alle beboelseslejlighederne i bygningen fremtidigt skal
udggre én ejerlejlighed, der ikke kan videreopdeles.

Bestemmelsen vil veere meget anvendelig til at lave en
fuldstaendig skonomisk adskillelse mellem erhverv og
boliger, og herefter disponere mere malrettet i forhold til
den enkelte investors portefglje og investeringsstrategi.

Angér de sma bygninger indeholdende hgjst 2 beboelses-
lejligheder. Tidligere matte bygningen ikke indeholde
andre rum, end de 2 beboelseslejligheder, men denne
bestemmelse @ndres nu lidt sdledes, at en bygning kan
opdeles, blot den ikke indeholder mere end 2 boliger.

§19

§ 27

Zndringen ventes iser at finde anvendelse i de mindre
provinsbyer, hvor der traditionelt er indrettet 1 eller 2
boliger ovenpa de enkelte butikker. Disse bygninger kan
med regeleendringen opdeles i ejerlejligheder.

Tidligere indeholdt loven ogsa sarlige kvalitetskrav til de
enkelte boligejerlejligheder. I den nye lov er indsat be
stemmelse om, at boligerne nu skal overholde bygnings
reglementets funktionskrav fra 2015 samt opfylde ener-
gikrav svarende til energimerke D, jf. reglerne herom
fra 2017.

I kommentarerne til § 17 ses Hgjesterets afggrelse fra 2005
indarbejdet, hvorefter en bygning indeholdende kun én
bolig, godt kan udggre en selvsteendig ejerlejlighed.

80/20-reglen. Bestemmelsen er i princippet uandret,
men der er i stk. 2 indfgrt preecisering af, at det alene er
bygningsmassen der blev ”1ast” pr. 31.12.2003. Dette
betyder, at en ejer kan gennemfgre savel udstykning som
sammenlaegning og herved ”skabe” en 80/20-ejendom.

Sikrer muligheden for at anvende digital kommunika-
tion i forbindelse med fx orientering til alle ejerlejlig-
hedsejere eller panthavere.

For den fulde effekt af § 27 opnaés, skal dog andre steder
abnes den forngdne adgang, herunder landinspektgrens
ret til at anvende e-Boks til lovbundne akter. Man ma for-
vente, at Geodatastyrelsen medvirker til at sikre den dette.
Om en tilsvarende mulighed kan opnés i forhold til andre
matrikuleere aktiviteter — som minimum for den lov
bundne korrespondance — kunne naturligvis vaere

meget gnskeligt.
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Coronakrisen
— en ulempe
blev vendt til
en fordel

Nedlukningen af Danmark i marts 2020 udfordrede den arlige dataind-
samling af basisdata, som daekker Danmark, men coronakrisen skulle
vise sig at blive en hjeelp frem for en hindring.

vert forér indsamler og kvalitets-
H sikrer Jordobservationer (JOB)

i Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering (SDFE) en rakke af de
basisdata, som daekker Danmark. Disse
benyttes til en bred vifte af offentlige og
private formal. Basisdata, som er lette

LANDINSPEKT@REN 4-2020

at kombinere med andre data, og som
lgbende opdateres.

Data bestér af 3D-foto og laserscanning
af danske landomrader, som indsamles
ved overflyvning af Danmark i bestemte
ruter og med flere forskellige fly. Indsam-
lingen af data skal ske mellem 10. marts

LI I I O
tadabummtir ||| [[]]| 1R
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" Hejdekurver, veje og bygninger er nogle af de Geo-

Danmark-data, som opdateres ved overflyvning af

i Danmark — her illustreret pa et quick-ortofoto. Der- |
i udover opdateres teknik, natur, hydro og admini- :
! strative inddelinger. Kilde: Styrelsen for Dataforsy- |
 ning og Effektivisering

og 5. maj, fordi der i denne periode er de
rette forhold; der er endnu ikke kommet
blade pa treeerne, som dekker for jor-
den, og der er mindre risiko for sne eller
overfladevand.

”Vi har meget kort tid til at indsamle
data. Solvinklen skal veere mere end 25



rader over horisonten, og der ikke mé i o
& » 08 ¢ Luftrummet over Danmark var veesentlig mindre

vare skyer pa himlen. Typisk har vi 10 trafikeret under coronakrisen, og gjorde overflyv-
brugbare dage i Danmark og endda kun ! ningen af Danmark mindre kompliceret for de
3-4 dage i den sydvestlige del af Dan- - firmaer, der skulle indsamle data til GeoDanmark-
mark,” siger Eskil Kjzrshoj Nielsen, der i kortet. Til venstre ses en almindelig situation

? ? : fra 2019 og til hgjre et naermest frit luftrum over
er landinspektor i SDFE, JOB, og én af  samme omrade af Danmark fra marts 2020. Kilde:
flere medarbejdere, der arligt varetager Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

opgaven med at indsamle og bearbejde
data til GeoDanmark-kortet og den dan-
ske hgjdemodel.

SDFE har indsamlet disse data siden
2015 med det nuvarende set-up og har
efterhdnden féet en rutine i processen.
Derfor er der sjeeldent udfordringer med
at nd det, selvom tiden er knap. I ar skulle
der imidlertid vise sig nye udfordringer,
som 13 uden for rutinen, men opgaven
blev stadig klaret inden for tidsrammen.

LUKKEDE GRANSER 0G FLYVEFORBUD
Fotoflyvning og laserscanning fra fly er
en specialiseret opgave, og en opgave,
der kraever fordeling pé flere aktgrers
hender, hvis indsamlingen skal ske i ret-
te tid og under de rette forhold. Derfor
har SDFE ogsé valgt at samarbejde bade
med danske og udenlandske firmaer til
den type af opgaver, og det blev et pro-
blem, da Danmark lukkede graenserne
den 14. marts i ar.

”Vi samarbejder med firmaer fra Dan-
mark, Schweiz, Tjekkiet og @strig. Sa da
Danmark lukkede graenserne, kunne de
udenlandske firmaer ikke f4 lov at flyve
ind i dansk luftrum, og det danske firma
havde opgaver i et andet land og kunne
ikke komme hjem,” forteller Niels J.
Vinther, landinspektgr i SDFE.

Medarbejderne i SDFE blev desuden
sendt hjem den 13. marts 2020, og alt
skulle derfor ordnes via telefon, mail eller
skype. SDFE, JOB, fik til opgave at under-
sgge, hvordan de udenlandske fotofir-
maer kunne fa adgang til at flyve i Dan-
mark. Rigspolitiet blev kontaktet, og de
mente nok, at dataindsamlingen var et
anerkendelsesveerdigt formal, men matte
henvise til, at det var de enkelte politi-
kredse, der skulle anspges om at fa lov
at overflyve dansk luftrum. Efter Rigs-
politiets anbefaling forfattede SDFE et
ansggningsbrev underskrevet af kontor-
chefen, som fotofirmaerne kunne an-
vende til at ansgge relevante politikred-
se og deres respektive myndigheder i
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i met. Ogsa veje og parkeringspladser var mindre
i fyldt end seedvanligvis — her dokumenteret fra

! luften over Aalborg Lufthavn i henholdsvis april
{2019 og april 2020. Kilde: Styrelsen for Datafor-
syning og Effektivisering
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eget land, som skulle tillade, at deres fly
kunne komme i luften.

Firmaerne talte sammen og lavede ens-
lydende ansggninger til myndighederne,
og det lykkedes for alle firmaerne at fa
lov at flyve. Et enkelt firma fra Schweiz,
som skulle gennemfgre en laserscanning
i den sydlige del af Danmark, fik kun
adgang til at flyve fra Tyskland, og matte
derfor bruge lufthavnen i Kiel, nér de
skulle udfgre deres opgave for SDFE.

REDDET AF HJEMLANDENES RESTRIKTIONER

Da coronakrisen hurtigt spredte sig til
hele Europa, gik der ikke lenge, fgr foto-
firmaerne fra @strig, Schweiz og Tjek-
kiet stod uden opgaver i deres respektive
hjemlande. Derfor var opgaven fra SDFE
en kaerkommen opgave, som de nu havde
mulighed for at prioritere hgjt.

”Alle de udenlandske firmaer havde
ikke meget at tage sig til i deres hjem-
lande, sé de valgte at tage chancen i Dan-
mark, selvom de muligvis ikke kunne fa
lov at flyve hjem igen uden at komme i
karanteene,” siger Niels J. Vinther.

SDFE, JOB, havde veret hurtige til at
undersgge mulighederne for at fa aner-
kendt forméalet med at overflyve Danmark
og fa firmaerne til at sgge om tilladelser,
sd nu stod de pludselig i en ny og meget
mere gunstig situation. Luftrummet over
Danmark var teet pa frit og uden be-
gransninger for, at firmaerne kunne
prioritere opgaverne i Danmark, men ud-
fordringerne var dog ikke helt overstdet
endnu.

AUTOMATISERET DATABEHANDLING
FREMSKYNDET

Indsamlingen af foto og laserscanning
giver en meget stor mengde af data,
som skal bearbejdes.

”Vi modtager samlet, hvad der svarer
til 30.000 streamede film fra internettet,
nér vi indsamler data til GeoDanmark,”
siger Niels J. Vinther, der forklarer, at
det i alt er 50 terabyte, som de efterfgl-
gende skal downloade fra harddiske og
bearbejde, s& det bliver brugbart data-
grundlag for styrelsens videre produkti-
onslinje. Normalt modtager SDFE, JOB,
to seet harddiske fra hvert firma, hvorfra
de downloader data, men med en be-
manding af hjemmearbejdende métte



KORT OM JORDOBSERVATIONER (JOB)

Jordobservationer er et af 14 kontorer i Styrelsen for Dataforsyning og Effektivise-
ring. Der er 18 ansatte i kontoret, hvoraf fire er landinspektgrer.

I Jordobservationer indsamles og kvalitetssikres en reekke af de basisdata, som
benyttes til en bred vifte af offentlige og private formaél. Basisdata, som er lette at
kombinere med andre data, og som lgbende opdateres.

JOB har ekspertise inden for indsamling, tolkning og anvendelse af data fra drone,
fly og satellit. En ekspertise som bl.a. anvendes i produktionen af GeoDanmark-
ortofotos, skréfotos, sommer-ortofotos og ved feellesoffentlige indkgb. Desuden
reprasenterer SDFE, JOB, Danmark i det feelleseuropziske satellitprogram Coper-
nicus og varetager formandskabet for det nationale Copernicus Udvalg.

Ydermere har JOB dataansvaret for Danmarks Hgjdemodel og afledte produkter
og udfgrer indsamling, kvalitetssikring, tolkning og anvendelse til brug for blandt
andet analyser til terreen, klima og vand. SDFE, JOB, har herudover en vigtig rolle
med at konsolidere, videreudvikle, ajourfgre og stimulere brugen af hgjdemodellen.

NIELS J. VINTHER er landinspektor fra KVL 1978, pilot fra 1986, og har mere end
30 ars erfaring fra den private sektor med dataindsamling fra luften (Europa og
Nordatlanten) samt efterfglgende processering. Har undervist i fotogrammetri og
veeret censor ved afgangsprojekt pa AAU. Ansat i SDFE, JOB, siden marts 2017.

ESKIL KJARSH@J NIELSEN er landinspektgr fra AAU 2003, og har 10 ars erfaring
fra den private sektor med projektledelse og dataindsamling fra luften over hele
verden. Ansat i SDFE august 2013, og har sidelpbende undervist i fotogrammetri i

flere ar pa landinspektgrstudiets 5. semester.

de @ndre lidt pa procedurerne. Niels J.
Vinther forklarer, at man i nogle &r har
arbejdet med at automatisere databe-
handlingsprocesserne. S& da coronakri-
sen kom, var de forholdsvis godt rustet
til at behandle data, selvom det foregik
hjemmefra. Der var imidlertid brug for
en hgjere grad af automatisering, sa
nogle af JOBs udviklere fik besked pa at
prioritere den opgave.

"I dag er vi tet pa at kunne kgre data-
behandlingen helt automatisk — takket
veere coronakrisen,” siger Eskil Kjershgj
Nielsen.

Selvom beregning af quick-ortofoto
blev foretaget ud fra de downloadede
data, sa skulle SDFE, JOB, alligevel have
leveret de to saet hardiske, ét set til ende-
lig ortofoto-produktion og €t seet til vek-
torproduktion. Begge dele udfgres af
eksterne firmaer. SDFE’s reception var
lukket, og diskene skulle derfor omdiri-
geres til en privat adresse for kontrol og
indeksering inden videre leverance. Det

var Niels J. Vinther, der trak det korte stra.

”Nar vi modtager data fra fotofirma-
erne, sd beregner vi quick-ortofoto, som
vi udstiller rat, og den del af arbejdet
blev vi feerdige med 12 dage fgr normalt,
bl.a. fordi vi i modsaetning til tidligere
kunne tilgd data via en FTP-server,” siger
Eskil Kjershgj Nielsen.

Bade Eskil Kjeershgj Nielsen og Niels
J. Vinther synes i tilbageblik, at SDFE,
JOB, mgdte mange udfordringer med
dataindsamlingen under coronakrisen,
men til gengaeld tvang det dem til at taen-
ke kreativt for at fa lgst opgaven, og re-
sultatet endte med at veere til gavn for
bade SDFE og kunderne.

”Vi har vist, at vi kan klare krisesitua-
tioner, ogsa selvom det foregar fra hjem-
mearbejdspladsen, og s fik vi frem-
skyndet en automatisering, sa de fleste
af databehandlingsprocesserne nu kan
kgre per automatik,” konstaterer Eskil
Kjeershgj Nielsen. <<

Endnu et eksempel pa et forandret Danmark under

i coronanedlukningen: Den afspaerrede og ade

i greenseovergang mellem Danmark og Tyskland ved |
! Rudbl, fotograferet den 29. marts 2020. Kilde:

! Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
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Gevinstfastsattelse
ved ekspropriation

Statens ekspropriationsmyndigheder har i de mange ekspropriationssager
fra Silkeborgmotorvejen fastsat meget hgje ekspropriationsbelgb. | to af
sagerne blev der betalt 6,8 mio. kr. mere end fuldstaendig erstatning. Kom-
missionerne har tilsidesat grundlaaggende ekspropriations- og forvaltnings-
retlige principper om begrundelse, undersggelsespligt, sammenlignelige
handler og forventningsveerdi. Det skulle have veeret erstatning for tab —

| stedet er det blevet gevinst-fastseettelse | betydeligt omfang. Her om-

tales to sager.

INDLEDNING - PLANLEGNING
Silkeborgmotorvejens placering blev fast-
lagt endeligt i 2009, og ekspropriationer-
ne til motorvejen gik i gang i 2011 og
2012. Kommuneplanerne siden 2001
havde skitseret forskellige udviklings-
forlgb for arealerne nord for Silkeborg.
Der var tale om byudvikling, boligbebyg-
gelse, centerformal og grenne kiler.

Da motorvejsplaceringen var fastlagt,
kunne planerne ggres mere konkrete.
Arealerne syd for motorvejen blev dis-
poneret til byformél i kommuneplan
2009-2020. Statskommissionerne fast-
slog imidlertid i overensstemmelse med
galdende ret, at ekspropriationsbelgbene
skulle fastsaettes uathaengigt af de fordele,
som ejendommene opnéede ud fra den
planlegning, som kommuneplan 2009-
2020 gav grundlag for. Kommuneplanen
2001-2012 fgr linjefastleggelsen skulle
danne baggrund for kommissionernes
vurdering.

De to ejendomme A og B, vist pa skitsen
her pé siden, var begge med i kommu-
neplan 2001-2012, hvor de indgik i are-
aldisponeringen til boliger og center i et
30-4rigt perspektiv (perspektivarealer).

Ejendommenes arealer skulle tillegges
forventningsverdi pa grund af kommu-
neplan 2001-2012.

Statskommissionerne fastsatte veer-
dien af A til 10,2 mio. kr. og B til 4,2
mio. kr., altsé inkl. forventningsveerdi.

BEGRUNDELSESPLIGT

Kommissionerne treeffer afggrelser som
forvaltningsmyndigheder. De er derfor
forpligtet til at begrunde deres afggrel-
ser, jf. forvaltningslovens § 22:

”En afggrelse skal, nar den meddeles
skriftligt, veere ledsaget af en begrundel-
se, medmindre afggrelsen fuldt ud giver
den pagaldende part medhold.”

Denne bestemmelse skal ses i sammen-
heeng med statsekspropriationslovens
8§ 17, stk. 4:

”Kendelsen skal veere ledsaget af
grunde og serligt angive kommissionens
stilling til de af parterne paberabte an-
bringender.”

Ejeren og Vejdirektoratet havde under
sagen navnt anbringender om, hvilken
arealpris, de mente, der skulle vere af-
gorende for belgbsfastsettelsen. Det var
derfor bemaerkelsesveerdigt, at ekspro-
priationskommissionen skrev fglgende:
”Kommissionen har pd baggrund af sa-
gens oplysninger truffet afggrelse om, at
ejeren for ejendommen (A) i sin helhed

med péstdende bygninger samt mur og
nagelfast tilbehgr og for samtlige ulem-
per ved afstdelsen tilkendes 9,6 mio. kr.”
Dette fik ejeren til under taksationssa-
gen at neevne, at kommissionen ”antage-
lig har tilkendt en erstatning i niveauet
70-80 kr. pr. m2.” Det forekommer ikke

Ejendom A'og B® var begge sma, aldre landbrugs-
i ejendomme i landzone i 2011. Ejendom A p& 8,8 ha |
i blev totaleksproprieret. Dens veerdi? uden forvent-

i ningsvaerdi var maksimalt 4,3 mio. kr. Ejendom

! B pa 9ha afstod 4,6 ha. Den havde en veerdi‘ pa
maksimalt 3,9 mio. kr. Korttegning: Hans Faarup
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rimeligt, at parterne skal gette sig til,
hvad grundlaget for kendelsen er.

SAMMENLIGNELIGE HANDLER

Det er velkendt, at sammenlignelige
handler er meget vigtige for belgbsfast-
leeggelsen ved ekspropriation. Sammen-
lignelige ejendomme/arealer betyder,
at de skal veere sammenlignelige savel i
faktisk som i juridisk betydning. Der skal
veare tale om samme ejendomstype in-
den for nogenlunde samme geografiske
omrade, der er omfattet af samme type
planlaegning. Det geografiske omrade
kan ofte udbredes en del.

Det kunne vaere vanskeligt at finde helt
sammenlignelige handler for den type
ejendomme, som A og B reprasenterede.

Kommissionerne havde imidlertid kend-
skab til tre ”sammenlignelige handler”
lidt vest for A og B. Sammenlignelighe-
den blev bekreftet af kommissionernes
ledende landinspektgr, og kommissio-
nerne gjorde i afggrelserne opmerksom
pa, at de lagde veegt pa disse handler,
ved at fastseette arealprisen til 90 kr./m?.
Arealpriserne for handlerne 14 uset hgjt
pa mellem 75 kr./m? og 95 kr./m?

Imidlertid viser en detaljeret gennem-
gang af de tre handler, at de pa ingen
made er sammenlignelige. Arealerne var

LANDINSPEKT@REN 4-2020

kebt af Silkeborg Kommune i 2009 umid-
delbart efter Silkeborgmotorvejen var
fastlagt. To af arealerne var allerede by-
zone, og derfor alene af den grund usam-
menlignelige, ejendommene A og B var
jo beliggende i landzone. Det tredje areal
var en bebygget landbrugsejendom i
landzone, hvor bygningernes vardi ind-
gik i arealprisen pa 95 kr./m?.

Ved at bruge de tre handler sd ukritisk,
har kommissionerne tilsidesat deres under-
spgelsespligt. Lokalplanlagte byzoneare-
aler og en landzone-landbrugsejendom
inkl. bygninger kan ikke danne grundlag
for at bestemme arealprisen for landzo-
nearealer med en vis forventningsverdi.

FORVENTNINGSVARDI
Kommunens planlagning er helt afgg-
rende for bedgmmelsen af arealernes
forventningsveerdi. Kommissionerne fast-
slog, at forventningsveerdien skulle fast-
settes uathengigt af de fordele, som mo-
torvejslinjen medfgrer ved udarbejdel-
sen af kommuneplan 2009-2020. Dette
er helt seedvanligt. De veerdier, som selve
vejanlaegget forarsager, kan ikke danne
grundlag for den erstatning, der skal
fastsettes for arealerne ved motorvejen.
Kommissionerne skrev derfor i kendel-
serne, at der skulle leegges vaegt pa den
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planlaegning, der bestod for ejendomme-
nes arealer forud for den fastlagte motor-
vejslinje, nemlig planleegningen i kom-
muneplan 2001-2012. Denne kommu-
neplan angav, at det omrade, hvor A og
B var beliggende, ville kunne disponeres
til boliger og centeromréde i et 30-arigt
perspektiv.

Kommissionerne mente derfor, at areal-
erne havde en ikke ubetydelig forvent-
ningsveaerdi. Altsd en veerdi der var noget
hgjere end landbrugsjordsveerdien pa
15 kr./m? Kommissionerne "oversa”
imidlertid, at der var 20 ar tilbage af
forventningsperioden. Ved at fastsette
arealveerdien for A og B til 90 kr./m?
gjorde kommissionerne det modsatte af
det de selv sagde.

Det ses af diagrammet, at kommission-
erne ret dramatisk lader forventnings-
verdibelgbet springe i 2011 fra et even-
tuel hgjt skgnnet forventningsbelgb pa
35 kr./m? til byzonearealpriserne pa 90
kr./m?.

Vejdirektoratet navnte for kommissio-
nerne, at de (kommissionerne) tidligere
i andre sager i Jylland havde fastsat by-
zonearealer til priser mellem 50 kr./m?
og 70 kr./m?, som udtryk for realistiske
belgb. Dette betgd dbenbart ikke noget
for kommissionerne, der ganske be-
meerkelsesveerdigt fastholdt de 90 kr./
m?, som et korrekt belgb for landzone-
arealer med forventningsveerdi, hvor der
efter kommuneplanen 2001-2020 var
perspektiv helt til 2030, fgr arealerne
maske kunne komme i byzone.

Statskommissionernes opfattelse af
forventningsvardispgrgsmaélet og der-
med veerdifastseettelsen er ganske enkelt
ikke i overensstemmelse med galdende
ekspropriationserstatningsret.

FULDSTANDIG ERSTATNING

Grundlovens § 73 om fuldstendig erstat-
ning bliver ved festlige lejligheder frem-
hevet som grundlag for myndigheder-
nes verdifastsettelse. Professor dr. jur.
W.E. v Eyben navnte® i sin tid, at erstat-
ningen skulle fastsattes ”i overkanten af
plet”. Imidlertid er de fleste skribenter
enige om, at grundlovsbestemmelsen
ikke er et retskrav pa at blive forgyldt.
Der skal fastsettes ordentlige og veldo-
kumenterede erstatningsbelgb og selv-



”Meget kunne tale for, at kommissionernes undersogel-

sesforpligtelse skal styrkes betydeligt. Der er behov for, at
kommissionerne, bade de kommunale og de statslige, bli-
ver praesenteret for uvildige juridiske og vurderingsmees-
sige oplaeg, inden parterne foreleegger deres synspunkter

for kommissionerne.”

folgelig ikke pa nogen made til skade for
ekspropriaterne.

Veardierne for ejendommene A og B
skulle have veret fastsat ud fra, hvad en
professionel udvikler ville betale for de
to ejendomme i 2011. Landbrugsejen-
dom A i landzone havde en maksimal
veerdi pa 4,3 mio. kr. Det eksproprierede
areal af ejendom B havde en maksimal-
veerdi pa 0,8 mio. kr.

Det var i 2011 ikke nemt omsettelige
ejendomme beliggende i landzone og
med pent vedligeholdt, men dog eldre
bygninger. Kommuneplan 2001-2012
beskrev anvendelsen til boliger og cen-
teromréde inden for et tidsrum pa 20
ar frem til 2030. Spgrgsmalet i 2011 var
derfor, hvor meget mere end landbrugs-
prisen ville der kunne opnés for ejen-
dommene.

Langt den stgrste kreds af investorer
ville veere meget forsigtige med at give
en overpris for ejendommene med den
usikkerhed, som det lange tidsperspektiv
gav. Maske kunne bygningerne udlejes,
s noget af investeringen kunne sikres,
men usikkerheden ville vere stor. Eks-
propriationsmyndighederne fastslog, at
der skulle betales et tilleeg til ejendom-
menes vardi — forventningsverdien.

Under hensyn til den planlaegning, der
ifglge kommissionerne skulle leegges til
grund, sé ville en erstatning® til A pa 6,0
mio. kr., og til B pa 1,6 mio. kr. vere et
korrekt udtryk for fuldstaendig erstat-
ning.

Statskommissionerne fastsatte veer-
dien for A 4,2 mio. kr. hgjere og for
B 2,6 mio.kr. hgjere end fuldstaendig
erstatning. Dette kan bedst betegnes
som gevinstfastsettelse.

Hans Faarup, landinspektgr

PERSPEKTIVERING

Nar offentlige midler disponeres uberet-
tiget i den stgrrelsesorden (6,8 mio. kr. i
to sager) vil det ofte blive overvejet, om
der er behov for en neermere undersg-
gelse eller indseettelse af en kontrolin-
stans. Dette har der ikke hidtil veeret
taget initiativ til inden for ekspropriati-
onslovgivningen. Her navnes det blot, at
medlemmerne af kommissionerne skal
have indsigt i vurdering af ejendomme.
Det er formentlig de juridiske formaend
for kommissionerne, der skal sikre, at
medlemmerne har den forngdne vurde-
ringsindsigt.

Transportministeren arbejder med
planer om at forny ekspropriationspro-
cesserne, bade de statslige og de kom-
munale. Dette er helt sikkert et vigtigt,
tiltreengt og klogt initiativ. Imidlertid
er det ikke kun ekspropriationsproces-
serne, der har behov for en vis fornyelse.
Meget kunne tale for, at kommissioner-
nes undersggelsesforpligtelse skal styr-
kes betydeligt. Der er behov for, at kom-
missionerne, bdde de kommunale og de
statslige, bliver preesenteret for uvildige
juridiske og vurderingsmeessige oplag,
inden parterne forelaegger deres syns-
punkter for kommissionerne.

De nye kommissionssekretariater kun-
ne i den forbindelse spille en mere aktiv
rolle end det ses i dag.

Transportministerens arbejde bgr under
alle omstendigheder kunne sikre, at
offentlige kommissioner ikke i blot to sa-
ger tilkender 6 mio. kr. mere end grund-
lovens § 73 forudsatter. 99

Noter og henvisninger

1) Stuehuset var pa ca. 100 m?, og
1. sal pa ca. 60 m2. Derudover var
der stald- og garagebygninger samt
maskinhus.

2) Ejeren af A havde féet bygningerne
med 0,5 ha vurderet til 3,5 mio. kr.
Dette belgb blev af kommissionerne
nedsat til 3,0 mio. kr. P4 det til-
bageverende areal var der et be-
skyttelsesveerdigt § 3-omrade, samt
en stgrre gasledning. Nér arealerne
uden for bygningerne settes til 15
kr./m? svarende til 1,3 mio. kr. fas
den samlede ejendoms veerdi pa
ekspropriationstidspunktet uden
forventningsvaerdi maksimalt til 4,3
mio. kr. (3,0 mio. kr.+1,3 mio. kr.).

3) Stuehuset fra 1936 var péa 114 m?,
og samlet var boligarealet 163 m?.

4) Ejeren af B beholdt restejendommen
med beboelsen. Ejendommens sam-
lede veerdi, uden forventningsvaerdi,
for ekspropriationen var 3,9 mio. kr.,
bestdende af 2,5 mio. kr. for bebo-
elsen og 1,4 mio. kr. for jorden ved
en arealpris pé 15 kr./m?2.

5) Pa grundlag af det viste forvent-
ningsdiagram ville den hgjeste og
mest rimelige veerdifastsettelse veere
35 kr./m?, som udtryk for forvent-
ningsveerdien med tilleeg af bygnin-
gernes vaerdi for s vidt angér A.

6) Dansk Miljgret, bind IV, 1978, side 67.

Landinspekter lic.agro. Hans Faarup har
igennem sin karriere haft et serligt fokus
pa ekspropriationer. Han var udpeget af
erhvervsministeren som medlem af mini-
steriets Ekspropriationsudvalg, der i 2018
kom med en raekke anbefalinger i forhold
til planlovens ekspropriationsbestemmelser.
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Hvad kan
et vejsyn
bruges til?
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Der er markant forskel pd, hvad vejmyndigheden ved et vejsyn kan regulere
i byen henholdsvis pé landet. Trods ggede muligheder for vejmyndigheden

pa landet giver aftaler parterne imellem — udenom vejmyndigheden — her

fortsat de bedste lgsninger.

& de private fzllesveje kan

kommunen (vejmyndigheden)

bestemme, at veje eller dele

af veje skal vedligeholdes. I
daglig tale omtales dette som et vejsyn.
I privatvejloven er vejsyn defineret lidt
anderledes, nemlig som en besigtigelse
for at konstatere vejens stand.

Nar vi i denne artikel taler om vejsyn,
teenker vi p hele processen og det
fplgende pabud om vedligeholdelse fra
kommunen. Og spgrgsmélet er: Hvad kan
vejsynet bruges til? Selvom det sagtens
kunne vere titlen pa en vildt spandende
bog - for det er der detaljer nok til —
spges det her at skabe overblikket pa et
par sider. S& kan man selv fordybe sig
i detaljerne.

VEDLIGEHOLDELSE AF EN PRIVAT

FALLESVEJ | DARLIG STAND

Den primere og tilteenkte anvendelse af
et vejsyn er at fa private feellesveje, der
er i darlig stand, vedligeholdt. Dvs. ved-
ligeholdelse af den ibrugtagne eller an-
lagte del af vejen er noget af det man
kan bruge et vejsyn til. P4 landet, hvor
anleeg af vej ikke kraever detailprojekt,
godkendelse osv., kan vedligeholdelsen
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ved enighed ogsa i et vist omfang om-
fatte udvidelse inden for vejudlegget.
Tommelfingerreglen er ikke desto min-
dre ”vedligeholdelse af allerede eksiste-
rende vej”.

Béde by- og landreglerne i privatvejs-
loven siger, at vejen skal sattes i en stand,
der er "god og forsvarlig i forhold til
feerdslens art og omfang”. Heri ligger
ogsa, at et pdbud om vedligeholdelse
(herefter: vejsynskendelse) kan pabyde,
at vejen forbedres, hvis det er ngdvendigt
i forhold til faerdslens art og omfang. Med
andre ord: En grusvej kan kraeves asfalte-
ret, hvis ngdvendigt. Inden man konkret
treeffer den beslutning, skal man dog
nok lige overveje proportionalitetsprin-
cippet m.v. og de vejberettigedes gnsker.

Byreglerne neevner vejafvanding direk-
te, men der kan ogsa tages stilling til vej-
afvanding pé private fellesveje pa landet.
Vejafvanding er et godt eksempel pé be-
stemmelsernes fokusomrade. Bestemmel-
ser om vejafvanding i en vejsynskendelse
handler om at fa vandet vk fra vejen,
sd vejen kommer i god og forsvarlig stand.
Privatvejsloven er ligeglad med, hvor
vandet kommer hen, sa lenge det er vaek
fra vejen. Anden lovgivning ma tage sig
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af resten. En vejsynskendelse handler

om vejen og dens faerdsel. Der er ogsa
tale om et funktionelt fokus, hvor det
ikke er vigtigt, om vejen ser pan ud - fx
et ensartet lag asfalt — men derimod om
kgrebanen er hullet eller €j.

Det er her vigtigt at understrege en af
vejsynsinstrumentets begransninger.
Privatvejslovens bestemmelser er udfor-
met sddan, at kommunen kun kan traeffe
bestemmelse om vedligeholdelse, hvis
vejen er i darlig stand. Det har den lidt
kedelige virkning, at grundejerne for at
f& kommunens hjelp er ngdt til at lade
vejen forfalde fgrst. Det bevirker ogsé, at



hvis en eller to grundejere vedligeholder

vejen og bagefter beder om kommunens
hjeelp til at fa opkraevet pengene — sé kan
kommunen ikke hjelpe, da vejen allerede
er i god stand.

I forbindelse med en vejsynskendelse
om "her og nu” vedligeholdelse, kan
kommunen ogsa treeffe bestemmelser
om fremtidig vedligeholdelse. Vejsynet
vil altsé ogsd kunne anvendes til at sette
fremtidig vedligeholdelse i system. Lo-
ven giver ikke mulighed for at gennem-
tvinge etablering af driftsfeellesskaber
(vejlag, grundejerforening o.lign.), og
hvis fremtidig anvendelse inkluderes,

ma det indledningsvis overvejes, om
der er basis for at optage bestemmelser
om fremtidig vedligeholdelse. Det Igser
ikke s& meget, hvis grundejerne ikke kan
komme overens om at udfgre vedlige-
holdelsen i praksis ogsa. Det er desuden
uhensigtsmeessig, hvis kommunen fx 1
til 2 gange om éaret skal give opfelgende
pabud, fordi arbejdet ikke bliver udfgrt.
Den grundlaeggende tanke bag privat-
vejslovens vedligeholdelsesbestemmelser
er, at grundejerne klarer tingene selv.
Nar kommunen indblandes, er det som
udgangspunkt, fordi grundejerne ikke
kunne blive enige. En vejsynskendelse

Grusvej pa landet med et snarligt behov for
i vedligeholdelse.

kan gennemtvinge vedligeholdelse, trods
uenighed om vedligeholdelsesbehovet
eller hvis enkelte grundejere ikke gnsker
at deltage. Det er reelt vejsynsinstru-
mentets styrke, at det kan sikre vedlige-
holdelse gennemfogrt, nar situationen
grundejerne imellem laser. Det lgser
sjeeldent selve konflikten, men sa kan
de i det mindste feerdes pé vejen og fa
hentet affald.

DE UDVIDEDE MULIGHEDER PA LANDET

Der er ret stor forskel pa land- og byreg-
lerne i privatvejsloven sidan at forstd, at
der er en del flere ting, der er reguleret i
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Eksempel p& bump, der gnskedes fjernet med et

i vejsyn. Bumpet kunne uprablematisk forceres i en
i Toyota Aygo med 40 km/t og det blev p4 den bag-
! grund vurderet, at vejen var i god stand.

byen end pé landet. Netop dette faktum
viser sig i forhold til mulighederne med
en vejsynskendelse pd landet. I byen har
vi § 57 (om feerdselsregulering), § 61 (om
beplantning) og § 66 (om réden over vej),
som ggr, at i byen er dette hjemlen, nar
der skal tages stilling til disse ting. P&
landet findes bestemmelserne ikke, men
kan i stedet helt eller delvist inkluderes

i en vejsynskendelse.

Som neevnt gér en vejsynskendelse ud
pa at fa vejen bragt i farbar stand. Hvis
vejejeren har gravet stolper ned i vejen
eller lagt store sten ud, sa vejen fx ikke
leengere er farbar for motorkgrende, sé
er vejen ikke i god og forsvarlig stand i
forhold til feerdslens art og omfang. Dvs.
det der i byen betegnes som feaerdselsre-
gulering kan ofte pé landet inkluderes i
en vejsynskendelse i form af en vejsyns-
kendelse om fjernelse af feerdselsregu-
lerende elementer. Det er dog ikke en
ubetinget mulighed, idet kommunen
ikke kan tage stilling til vejrettigheder
og tvister om vejrettigheder. Det medfg-
rer, at hvis vejens ejer ikke anerkender,
at den "vejberettigede” har vejret og der-
for har sat to stolper i jorden, s skal kom-
munen lade parterne klare tvisten selv
(ved byretten). Kan kommunen doku-
mentere, at der er vejret — evt. 0gsé an-
dre vejberettigede — sd kan kommunen
treeffe afggrelse. For kommunen kan det
vaere sveert at navigere i. Hvis en vej lig-
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ger langs skellet, og begynder at brede
sig ind over skellet, kan kommunen ikke
forhindre, at naboen setter hegn op i
skellet for at beskytte sin ejendom mod
vejen, da der kun er vejret og vejudleg
pa den ene side af skellet, og dette ikke
anerkendes pé den anden side.

Som al anden beplantning vokser be-
plantning langs en vej ogsa. I byen og
langs offentlige veje har kommunen hjem-
mel til at give beplantningens ejer et pa-
bud om at beskere beplantningen. Denne
mulighed findes ikke pa private faellesve-
je pé landet. Ikke desto mindre kan be-
plantningen brede sig i en grad, hvor
det pavirker muligheden for at feerdes
pa den private fzllesvej. En vejsynsken-
delse kan ga ud pa at beskare beplant-
ning, der raekker ind over vejarealet.

Men selvom muligheden findes, er den
problematisk at bruge, og det skyldes, at
privatvejslovens vedligeholdelsesbestem-
melser pé dette punkt er uforenelig med
almindelig ejendomsret. Treeffer kom-
munen bestemmelse om, at beplantning-
en skal beskeres, skal den fordele arbej-
det eller udgiften til de vejberettigede
— dvs. ejeren af beplantningen kan ikke
som ejer palegges at beskere sin egen
beplantning. Kommunen er formodent-
lig kun indblandet, fordi grundejerne
ikke kunne blive enige af sig selv, og det
hjaelper nappe at sette nogen til at klip-
pe i andres traeer. Man kunne godt gnske
sig, at § 61 om beskearing af beplantning
ogsa gjaldt pa landet.

Containere, traktorvogne, stabler af
brende eller paller, bunker af jord, grus
osv. kan ende med at sta eller ligge pa
vejarealet. Konsekvenser kan vere, at
vejen ikke er farbar, som den har veret.
I byen vil dette veere (ikke faerdselsmees-
sig) raden over vejarealet og omfattet af
§ 66. Ogsa her er vi tilbage ved, at det
med en vejsynskendelse kan bestemmes,
at vejen skal vedligeholdes og bringes
i en stand, der er god og forsvarlig i
forhold til feerdslens art og omfang. Pa
landet kan dette omfatte fjernelse af gen-
stande fra vejen, sd vejen er farbar igen.
Denne mulighed er plaget af den samme
udfordring som fzerdselsregulerende ele-
menter og beplantning. Det er ikke "den
skyldige”, der pélaegges at fjerne gen-
standene, men derimod de vejberettig-
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ede — og hvor skal de egentlig kgre trak-
torvognen hen, nér de fjerner den?

For egen regning kan det sammenfat-
tende siges om de ekstra muligheder, der
er pa landet, at de er en darlig erstatning
for de muligheder, der er i byen. Det er
tungt at skulle igennem sagsprocessen,
herunder hgring af en hel vej, for at fa
Klippet en busk. Det er den forkerte, der
far opgaven. I praksis vil det i stedet ofte
veere bedre at snakke sig til en lgsning
pa problemet.

INDIREKTE ANVENDELSE AF VEJSYN - BI-
EFFEKTER

Som en del af sagens forberedelse skal
kommunen kortlegge, hvem der er vej-
berettigede — eller i hvert fald hvem vej-
ejer anerkender som vejberettigede og
dem som kommunen kan dokumentere
er vejberettigede. Det er en overskuelig
opgave pé en blind boligvej, men grus-
vejen pa landet, der ender ude i nogle
engarealer eller, veerre endnu, er en lang
og gennemgéende vej mellem to offent-
lige veje, er langt svaerere — ogsa for
grundejerne.

Som vejberettiget kan man lade kom-
munen om kortleegningen ved at anmo-
de om et vejsyn. Det kan ogsé tynde lidt
ud i meengden af brugere af vejen, hvis
der er udsigt til at skulle blive palagt en
vedligeholdelsesudgift. Fra tid til anden
vil det kunne lgsne op for konflikter ogsa.

Kortleegningsgevinsten findes i gvrigt
ogsd ved nedleggelse eller omlegning
af private fellesveje, hvor tilladelsen —
og forudgéende kortleegning af vejberet-
tigede — kan erstatte erklaering af vejbe-
rettigede. <<

Finn Kjaer Christensen er landinspektor,
ph.d., og ansat ved Institut for Planlzg-
ning pa Aalborg Universitet som forsker
og underviser pd landinspektgruddan-
nelsen. Har tidligere veeret ansat som
vejlovsmedarbejder i Viborg Kommune.




Ejendomsjura

TEKST:

Tue Trier Bing og
Anne Sophie K. Vilsbgll

Horten Advokatpartnerselskab

‘Fradrag for fordele

ved ekspropriation

Hgjesteret fastslog i dommen om Blangstedgardsvej (U1970.135H), at der kun
kan foretages fradrag for fordele i erstatningen, hvis det anleaeg, der ekspropri-
 eres til, har vaeret ngdvendigt for at realisere veerdistigningen. Selvom dommen
er afsagt for 50 ar siden, har ngdvendighedskriteriet fortsat stor betydning for
adgangen til at fradrage fordele i ekspropriationserstatningen. Det viser en ny
kendelse fra Overtaksationskommissionen.

agen for Overtaksationskommis-
sionen angik en situation, hvor en
‘ kommune havde eksproprieret en
del af en ejendom til anleg af en vej i et
\ nyt byudviklingsomréde. Spgrgsmalet
var i den forbindelse, om der i erstatnin-
gen for arealafstéelsen skulle foretages
i fradrag for de fordele, som vejanlegget
tilfgrte restejendommen.
: Princippet om fradrag for fordele frem-
gar af vejlovens § 103, stk. 2, og inde-
barer, at den eventuelle verdistigning,
| som restejendommen opnar pa grund
af ekspropriationen, skal fratrekkes i
erstatningen.
! Taksationskommissionen kom frem til,
at restejendommen blev tilfgrt nogle gko-
nomiske fordele ved vejanlegget, som
var stprre end det tab, der blev pafgrt
. ejendommen pa grund af arealafstéelsen
og fastsatte derfor erstatningen til O kr.
i Ejeren indbragte efterfglgende sagen
for Overtaksationskommissionen, som
. med henvisning til Blangstedgard-dom-
i men udtalte, at der: “skal foretages fra-
drag for vaerdiforggelse, uanset om andre
ejendomme, der ikke afstar arealer, opnar
en veerdistigning som folge af vejanlagget,
men kun i det omfang vejanlaegget har
varet ngdvendigt for, at vardistigningen
| er indtradt”.
. Isagen var det byudviklingen som sé-
dan, der hovedsageligt medferte en veer-
distigning. Spgrgsmaélet var derfor, om
det var en ngdvendighed for byudviklin-
gen, at den del af vejstreekningen, som
ekspropriationen angik, blev anlagt.
i Med henvisning til ngdvendighedskra-
¢+ vet fandt Overtaksationskommissionen,

at den omhandlede vejstraekning ikke
blev anlagt med det formal at realisere
byudviklingen. Vejstraekningen skulle
derimod skabe vejadgang til en bagved-
liggende parkeringsplads, der ikke i sig
selv var ngdvendig for omradets byud-
vikling. Dette fulgte ogsa af, at vejstrack-
ningen ikke var medtaget i de oprinde-
lige helheds- og projektplaner for byud-
viklingsomradet.

Verdistigningen i omradet — og for den
konkrete ejendom — matte derfor anta-
ges at ville ske, selvom vejstreekningen
ikke var blevet anlagt. Vejanlegget var
séledes ikke ngdvendigt for at realisere
en veerdistigning pa restejendommen,
og Overtaksationskommissionen fandt
derfor, at der ikke skulle foretages fra-
drag for fordele.

I praksis henvises der ofte til Blang-
stedgérd-dommen til stgtte for, at der
kan foretages fradrag for generelle for-
dele for restejendommen i erstatningen,
men det overses ofte, at dommen ogsé
fastslar et krav om ngdvendighed. Med
Overtaksationskommissionens kendelse
er der pa ny sat fokus pa betydningen af
ngdvendighedskriteriet. a<
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Hvordan tackles
“ulovlige” skel?

Ejendomsjura Nyere domme har afvist haevd i strid med lovgivningen. Men
hvordan handterer man séa en skelforretning eller en ejendoms-
berigtigelse, hvor der er vundet haevd til et aendret skel, der har
en beliggenhed, som strider mod lovgivningen — typisk bygnings-

reglementets regler om skelafstande?

Lars Ramhgj

Lektor emeritus
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HAVD | STRID MED LOVGIVNINGEN

Jeg har i disse spalter flere gange tidlig-
ere rundet de retlige aspekter, nar der i
haevdstid er rdet ulovligt over en ejen-
dom. Hvad enten det skyldes, at anven-
delsen af arealet eller de endrede ejen-
domsforhold strider mod offentligretlige
bestemmelser, se 'Landinspektgren’ nr.
1-2012, s. 42-43, nr. 1-2016, s. 46 og nr.
3-2016, s. 30-32.

At haevd ikke tilsidesatter lovgivningen
blev fastslaet ved U 2002.297/2 HD
(motorfeerdsel i fredskov) og MAD
2015.514 VLD (inddragelse af et i en lo-
kalplan udlagt feellesareal under en nabo-
ejendom). De to domme bekrefter sa-
ledes den i litteraturen forudsatte rets-
stilling: at der ikke kan vindes haevd,
der strider mod offentligretlige bestem-
melser, ogsa — men misvisende — kaldet
“ulovlig heevd”. At det er for unuanceret,
fremgér af det fplgende.

RETSSTRIDIG RADEN UDELUKKER

IKKE EJENDOMSHAVD

Spergsmaélet om havdserhvervelse, der
indeberer en ulovlig tilstand, vedrgrer
grundleeggende spgrgsmalet om retskon-
flikten mellem to love:

Danske Lovs haevdsregel og den konkrete
offentligretlige regulering, som omfatter
bestemmelser i love eller i forskrifter fast-

lagt med hjemmel i lov samt myndig-
heders ex officio beslutninger fx lokal-
planer og byggelinjer (derfor ikke for-
valtningsakter — fx godkendelse af et
vejudleg).

I 2015-dommen udtalte landsretten:
“Uanset at N ifplge skelforretningen har
erhvervet haevd over arealet, er det klare
udgangspunkt, at man ikke kan erhverve
heevd til en brug, der strider mod offent-
ligretlig regulering i form af en lokal-
plan.” Denne begrundelse bgr leses
ngje. Den fastslir nemlig kun, at den
brug, der er gjort af arealet (have) i
heevdstid ikke tilsidesetter lokalplanens
bestemmelser (om fellesareal). Den
ulovlige anvendelse forbliver alts&
ulovlig. Dommen tager ikke stilling til,
om der er vundet ejendomshavd!

I Danske Lov er der ikke noget krav om,
at den udgvede raden skal vare lovlig
(men den ma ikke veere berettiget i pri-
vatretlig henseende). Loven kraver bare
réden i 20 &r. Derfor mener jeg, at der
ikke er noget til hinder for at erhverve
ejendomshzvd pa grundlag af en ulovlig
anvendelse, men tilfgjer, at vi endnu
ikke har domme, der bekrefter det.

Hvis den udgvede rdden indebearer, at
der er vundet ejendomshavd til en &n-
dret graense, der strider mod offentlig-
retlige bestemmelser, er ejendomshavd



Del af feellesareal udlagt i lokalplan inddraget som have under en tilgreensende ejendom. Bemeerk, at
i haevdsarealet er registreret under den tilgraensende ejendom, hvilket er sket inden retssagen, se skeermdump
i herunder fra Arealfoto med luftfoto fra 2016. Foto: Saren Gylling

udelukket, fordi konflikten her angér be-
stemmelser, der regulerer ejendomsfor-
hold.

Sé& man skal altsé veere opmerksom
pa, om det retsstridige forhold vedrgrer
arealets anvendelse eller de opstdende
ejendomsforhold!

AFHJALPNING

Det er vigtigt at tilfgje, at haevd vil kunne
vindes, hvis ulovligheden afhjalpes. Det
kan ske faktisk ved at den ulovlige an-
vendelse @ndres eller bringes til ophgr.
Eller det kan ske retligt ved at fa tilla-
delse/dispensation. Det var ogsé fremme
i 2015-sagen, hvor landsretten udtalte,
at ”det fglger af planlovens § 19, at det
ikke er muligt for kommunalbestyrelsen
at give N dispensation til at indhegne og
beplante arealet, idet en sddan dispen-
sation vil veere i strid med principperne
i lokalplanen.” Eller sagt p& en anden

maéde: Forholdet ville veere anderledes,

hvis kommunen kunne give — og havde

givet — dispensation.

Derfor er konklusionen i mine gjne

* at offentligretlige bestemmelser
ikke tilsideszttes af haevd, hvad
enten det drejer som om ejen-
dommens anvendelse eller dens
afgraensning,

* at anvendelse i strid med offentlig-
retlige bestemmelser ikke udeluk-
ker ejendomshavd og,

* at en raden i strid med offentligret-
lige bestemmelser kan begrunde
haevd, hvis forholdet lovliggores
retligt eller faktisk.

HVORDAN TACKLES PROBLEMET

VED EN SKELFORRETNING?

Nar skel fastleegges, kan situationen vere,
at der er vundet heevd til en andret graen-
se, der ikke respekterer de byggeretlige
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skelafstande. Ulovligheden vedrgrer sé-
ledes den @ndrede ejendomsgraense
(ikke anvendelsen) og vil kunne ude-
lukke, at der vindes (ejendoms)haevd.
Skal landinspektgren sa afggre sagen pa
den méde, at det matrikuleere skel afsat-
tes — uanset at der er radet i tilstreekke-
ligt omfang til at vinde ejendomshaevd?
Under skelforretningen kan man sagtens
mgde en pastand fra en bistdende advo-
kat om, at der ikke kan vindes havd i
strid med offentligretlige forskrifter. Og
s& ma man jo gere sig klart, hvordan man
vil forholde sig til den?

Hvis det @ndrede skel ikke respekterer
byggeretlige bestemmelser om skelaf-
stande, kan det lgses ved en dispensa-
tion, hvilket ofte vil veere mulig at ind-
hente, hvis der er tale om mindre/ubety-
delige overskridelser.

Man kunne derfor overveje at afsatte
haevdsgraensen forelgbigt som skel med
henblik pé at afklare spgrgsmalet om lov-
ligggrelse. Problemet er bare, at dispen-
sationen vedrgrer den reducerede ejen-
dom (den ejendom, havden er vundet
imod). Og det er nok mindre usandsyn-
ligt, at den ejer, hvis ejendom er blevet
reduceret, er interesseret i at sgge en

i
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sédan dispensation — eller at give landin-
spektgren den ngdvendige fuldmagt til
at gore det.

Skelforretningen kan ogsé udsattes
med henblik pa at undersgge, om myn-
digheden (her kommunen) mener, den
kan handhave den pagaldende bestem-
melse. For man kan godt tenke sig, at
handhavelse ikke er mulig, hvad enten
det skyldes praksis, passivitet, at der fore-
ligger forzeldelse, eller fortabelse af hand-
havelsesmuligheden som fglge af lang
tids forlgb. Det kan landinspektgren af-
klare uden fuldmagt. Og det vil vaere OK
at gore med henblik pé at klarleegge, om
det er haevdsgraensen eller det registre-
rede skel, der skal fastleegges. Det er jo
den opgave, landinspektgren er rekvire-
ret til at lgse.

Er lovligggrelse ikke mulig, mé kon-
flikten lgses ved at fastleegge en graense,
der respekterer offentligretlige regler. I
skelforretningssammenhange vil det i
praksis nok vaere den registrerede green-
se. Medmindre der kan opnés forlig om
en anden — lovlig — greense.

0G HVAD SA MED EJENDOMSBERIGTIGELSER?
Geodatastyrelsen kraever ikke grgn er-
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klaering i forbindelse med ejendomsbe-
rigtigelse, og der er i tidens lgb registre-
ret masser af ejendomsberigtigelser, selv
om arealet blev anvendt i strid med, eller
den registrerede graense havde en belig-
genhed, der stred mod lovgivningen.

Jeg er ret sikker pa, at mange prakti-
serende landinspektgrer slar syv kors
for sig ved tanken om, at der kan vere
behov for at inddrage myndigheder i for-
bindelse med en ejendomsberigtigelse —
se sdledes 'Landinspektgren’ nr. 5-2016,
s. 40, hvor landinspektgr Per Christian
Nielsen anfeegter denne retsstilling og
gnsker haevdsbegrebet afskaffet!

Ikke desto mindre er en sédan forelaeg-
gelse ngdvendig, nar arealets anvendelse
eller de opstaede ejendomsforhold stri-
der mod offentligretlige bestemmelser!

Er der tale om ejendomsberigtigelse
(og ikke en skelforretning), er man i en
konsensussituation, og da vil det nappe
veere noget problem at sgge den forngdne
myndighedsaccept. Og mon ikke man i
mange tilfzelde kan fa myndighedens nik,
fordi det drejer sig om en bagatel, eller
fordi forholdet har bestéet i lang tid? <<

" Ejendomsberigtigelse i ovennavnte situation

' kreever foreleeggelse for kommunen, hvis afstan-

den mellem huset og skellet p& matr.nr. 2t ikke

i respekterer de offentligretlige bestemmelser om

i skelafstande. Fra sagen omtalt i ‘Landinspektaren’
i nr.5-2016, s. 41.
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KYSTBESKYTTELSE

Miljgministeren afskarer klageadgang

Den langstrakte sag om kystbeskyttelse i Jyllinge Nordmark kan
nu ga fra sagsbehandling til realisering. Det skyldes, at miljg-
minister Lea Wermelin (S) har besluttet at afskaere muligheden
for at klage, og dermed har givet gront lys til det planlagte kyst-
beskyttelsesprojekt i Jyllinge Nordmark. Hun imgdekommer
saledes Roskilde og Frederikssund kommuners ansggning om
at afskeere klageadgangen i det pagaeldende projekt, der skal
beskytte grundejerne i Jyllinge Nordmark og Tangbjerg mod
forhgjet vandstand og stormflod. At ministeren kan afskare
klageadgangen, skyldes den e&endring af kystbeskyttelsesloven,
som tradte i kraft den 22. maj 2020. Med lovandringen kan
miljgministeren og erhvervsministeren afskere klageadgangen,
sé vigtige kommunale kystbeskyttelsesprojekter ikke bliver
ungdigt forsinkede af klager. Det er dog lovens hensigt, at det
kun undtagelsesvist vil blive aktuelt at afskaere klageadgangen.
I vurderingen skal det indgd, om der er et aktuelt og betydeligt
behov for kystbeskyttelse, og om der foreligger serlige forhold,
der taler imod at fplge den normale procedure. Det kan vare
sandsynligheden for oversvgmmelse og erosion, herunder sand-
synligheden for gentagne oversvommelser inden for en kort ar-
rekke, og det pageldende omrades historik i forhold til over-
svgmmelser og erosion. I sagen om Jyllinge Nordmark har Miljg-
og Fgdevareministeriet vurderet, at kommunerne i deres an-
sggning har dokumenteret og redegjort for, at forudseetninger-
ne for at kunne afskere klageadgangen er opfyldt. Projektet
indeberer blandt andet anleg af over 2 km diger, der skal be-
skytte de 501 ejendomme i omrédet.

Klimafolkemgde med
begranset adgang

Arets Klimafolkemgde i Middelfart
star for dgren. Det finder sted den
3., 4. og 5. september. Arrange-
mentet gennemfgres pa trods af
corona-situationen, men delta-
gerantallet begraenses til 500 pr.
dag og man skal tilmelde sig pa
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forhand. Blandt de mange debattgrer pd mgdet finder man kli-
maminister Dan Jgrgensen (S), klimaprofessor Sebastian Mer-
rild og Connie Hedegaard, tidligere miljgmister og EU-klima-
kommissar og nuvarende bestyrelsesformand for den grgnne
teenketank Concito. 2020-udgaven er det fjerde i raekken af kli-
mafolkemgder, og med det hidtil stgrste program. Til interesse-
rede, der ikke har billet, vil der blive streamet direkte fra mg-
det. Streaming kan ses pa klimafolkemgde.dk og pa Facebook.

Principiel afggrelse om

midlertidigt oplag og risiko

Miljg- og Fadevareklagenavnet har langt om laenge truffet af-
gorelse i klagen over afggrelsen om, at Aarhus Logistics Center
A/S (ALC) pé Aarhus havn ikke var en risikovirksomhed (18/
05568 og 18/05585). Pa @sthavnen i Aarhus er der en stor con-
tainerterminal. APM Terminals driver hovedparten, men havde
arealer til overs og udlejede dem til ALC. ALC driver ogsé con-
tainerterminal, men med mindre skibe. Det er for mange ar
siden stadfeestet, at oplag af farligt gods pa en containertermi-
nal medfgrer, at den bliver omfattet af risikoreglerne (risikobe-
kendtggrelsen) og da der er oplag af farligt gods pa APM-ter-
minalen, er der bdde udarbejdet sikkerhedsdokumenter og en
VVM/miljgvurdering. ALC har haft et lidt andet koncept, hvor
der ikke forekom egentlige oplag, og hvor farligt gods som ud-
gangspunkt blev kegrt direkte fra eller til containerskibene. Af
praktiske arsager kan der dog vaere perioder med et samlet an-
tal containere med farligt gods pé terminalen og det, klage-
navnet har afgjort er, at det alene er nok til, at containerter-
minalen er omfattet af risikoreglerne. Afggrelsen far principiel
betydning alle steder, hvor der héndteres farligt gods (contai-
nerterminaler, havne, godsbaner, fragtcentraler m.m.) og kan
afledt f& betydning for planleegningen pa naboarealerne, da
der er begrensninger i forhold til, hvad der kan vere i naerhe-
den af risikovirksomheder. /Ole Gregor
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Forsigtigheds-
princippet og
Natura2000
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Slusen ved Virksund med udlgbet fra udskylningerne
i af kaverne i gaslageret ved Lille Torup, ca. 100 meter |
i fra moleenden. Der er foretaget omfattende milje-

! undersggelser af bade Lovns Bredning og Hjarbak

i Fjord. Ingen af undersggelseme viser pavirkninger

fra den oprindelige udskylning af gaslageret, og

i den Igbende overvagning af farste genudskylning

i viste heller ikke en pavirkning, men ud fra Natu- |
! ra2000-bestemmelserne anvendte klagenavnet en |
- ekstremt forsigtig tilgang og omgjorde tilladelsen

Hvordan skal det egentlig forstas, nar EU-Domstolen siger, at vurderinger
af udpegningsgrundlaget efter habitatdirektivet skal ske pa videnskabe-
ligt grundlag? Gar vi for langt herhjemme, nar vi skal tolke forsigtigheds-

princippet, og glemmer vi at se pa den gvrige EU-ret, som EU-Domstolen

ger i sine afgarelser?

eglerne fra EU har igennem

arene faet pget betydning,

og er nu reelt rygraden i en

stor del af de danske miljg-
regler. Dermed far EU-Domstolens linje
ogsa stor betydning for, hvordan reglerne
skal tolkes.

Et af de regelset der lgbende giver ud-
fordringer i forbindelse med planlaegning
og projekter i det dbne land, er reglerne
fra habitatdirektivet. Reglerne betyder,
at der ikke ma gennemfgres aktiviteter
som kan forhindre, at omraderne pa sigt
nar malsetningerne for udpegnings-
grundlaget, der skal foretages vurderin-
ger inden beslutning, og der er omvendt
bevisbyrde, hvor tvivlen skal komme
Natura2000-omraderne til gode.

GASLAGER SOM INTERESSANT CASE
En af de sager der i den forbindelse har
faet stor opmaerksomhed, er vedligehol-
delsen af gaslageret i Lille Torup nord
for Viborg. Herfra skal der udledes skyl-
levand med salt til Lovns Bredning, der
er et Natura2000-omréde.

Den oprindelig udskylning medfgrte
ikke vaesentlige miljppavirkninger — bade
amterne og Miljgministeriet har foreta-

get lgbende overvagning af omradet —
og der blev gennemfgrt en VVM, som til-
lod vedligeholdelsen pé en rakke vilkar,
herunder at tilladelsen skulle vurderes
efter den forste genudskylning. Den op-
rindelige afggrelse blev stadfzestet af bade
klagenaevn og Vestre Landsret, mens den
efterfglgende tilladelse til at fortseette
med de naste genudskylninger blev om-
gjort af klagenavnet (NMK-10-00908 og
NMK-34-00448).

Et centralt element i klagenavnets af-
gorelse er, at naevnet ikke finder, at det
pa videnskabeligt grundlag kan afvises,
at udskylningen IKKE vil medfgre skade
pa udpegningsgrundlaget for Natura-
2000-omrédet.

Baggrunden for klagenzvnsafggrelsen
er EU-Domstolens afggrelse i den sékaldte
Hjertemuslinge-sag (case C-127/02, der
pa engelsk omtales som Waddensea).

I dommen slar EU-Domstolen fast, at
habitatdirektivets artikel 6.3 har direkte
retsvirkning, at der skal gennemfgres en
vurdering, inden der gives tilladelse til
aktiviteter som kan pavirke udpegnings-
grundlaget, og at vurderingen skal fore-
tages pa videnskabeligt grundlag (best
scientific knowledge — where no reason-
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able scientific doubt remains as to the
absence of such effects).

Det er det sidstnevnte element om
videnskabeligt grundlag, som er hoved-
forklaringen pé forskellen mellem lands-
retsafggrelsen og klagenaevnet, hvor klage-
naevnet har anlagt en langt mere forsig-
tig linje. Der er derfor god grund til at
se pa, hvad “videnskabeligt grundlag”
egentlig betyder i EU-retlig sammenheng.

FORSTAELSEN AF FORSIGTIGHEDS-

PRINCIPPET ER CENTRALT

Nar man leser afggrelsen fra Lille Torup,
er jeg ikke i tvivl om, at klagenavnet har
baseret vurderingen pa en forstaelse af
videnskabeligt grundlag, som svarer til
den man anvender i forskningsverdenen
og pa universiteterne. Det er forstéeligt,
men nappe den korrekte tilgang nar man
skal fortolke EU-ret — teenk bare pé affalds-
omrédet, hvor affaldsbegrebet er langt
bredere end det vi anvender i daglig tale,
da det ogsa omfatter nyttigggrelse og
genanvendelse.

For at blive klogere pa, hvad der menes
med begrebet "videnskabeligt grundlag”
er det indledningsvist naerliggende at
foretage en sggning i den sékaldte “case
law” med afggrelser fra EU-Domstolen
inden for omradet (se tekstboksen). Sog-
ningen kaster dog ikke noget af sig, da
der ikke er domme, hvor begrebet defi-
neres.

Derfor ma man sgge mere bredt. Nar
EU-Domstolen traffer afggrelser, ser den
pa den samlede EU-ret - spg fx pd EU
acquis — og et af de elementer der altid
leegges vaegt pé, er de generelle princip-
per. I forbindelse med videnskabelighed
om miljgomréadet er det iser det sdkald-
te forsigtighedsprincip, som er centralt.
Nér man nerlaser hjertemuslinge-dom-
men kan man ogsé se, at det er baggrun-
den for domstolens linje.

Nu begynder vi at have fat i noget, og
kigger man narmere pa den generelle
EU-ret, en der en del om forsigtigheds-
princippet. Der er ogsd domme inden for
andre omrader samt et forstaelsespapir
fra EU-Kommissionen. I kommissionens
forstaelsespapir star der meget klart, at
forsigtighedsprincippet IKKE er det sam-
me som de begreber der anvendes i for-
bindelse med videnskabeligt arbejde, og
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der redeggres for den trinvise tilgang,
som anvendes i forbindelse med vurde-
ring af risiko.

Den navnte tilgang foreskriver, at der
forst foretages en gennemgang af den
eksisterende videnskabelige viden og
den usikkerhed som den indeberer. Der-
efter foretages der en risikovurdering,
hvor der leegges vaegt pa resultatet af

vurderingen sammen med proportiona-
litet. En af de centrale pointer er, at der
skal veere en begrundet formodning om

sammenheng mellem pavirkningen og
det man vil regulere — ogsa kaldet kau-
sualitet.

Dette er i praksis ogsa slaet fast af EU-
Domstolen i adskillige sager, bl.a. i
T-456/11, hvor EU-Domstolen underken-
der kommissionens vurdering af, at der
skal foretages indgreb imod en raekke
cadmium-baserede kemikalier. Der er
ikke tvivl om, at cadmium er skadeligt
- bl.a. baseret pa en rapport fra Nordisk
RAd, der indgik som bilag i sagen — men




domstolen lagde vaegt pd, at kommis-
sionen ikke pa kvalificeret grundlag
havde dokumenteret, at der var en sam-
menhang mellem cadmium-baserede
pigmenter (som er meget lidt mobile pé
lossepladser) og cadmium i naturen.

I forhold til fx Lille Torup, hvor der er
foretaget udskylning i forbindelse med
etableringen og der Igbende er foretaget
overvagning af vandmiljg og natur, uden
at der er konstateret en veesentlig pa-
virkning, sé virker klagenavnets tilgang,

som der er refereret for ovenfor, som
overforsigtig.

Der er derfor meget som tyder p4, at
begrebet “videnskabeligt grundlag” har
en anden betydning end den som klage-
nevnet har anvendt, og der er behov for
vejledning p& omradet - eller endnu
bedre en afggrelse pa domstolsniveau,
men det kan desvearre have lange udsig-
ter. Det er ikke en let opgave at vejlede
om emnet, men det bgr trods alt vere
muligt, hvis man inddrager den brede

”I kommissionens forstaelsespapir star der meget
Klart, at forsigtighedsprincippet IKKE er det samme
som de begreber der anvendes i forbindelse med
videnskabeligt arbejde”
Ole Gregor, landinspektor

-

EU-ret og det er noget, der generelt bgr
veere mere fokus pa. <9<

Ole Gregor er landinspektor og ansat i
Aarhus Kommune som VVM-medarbejder.
Han har i mere end 30 dar beskaftiget sig
med mange sider af landinspektorfaget
inden for omrdderne areal- og miljgregu-
lering, fysisk planlaegning og kortlagning.

HVOR KAN JEG LASE MERE?
EU-Kommissionen har udgivet flere samlinger
af principielle domme — samlet omtalt som
“case law":
« Article 6 of the Habitats Directive, Rulings
of the European Court of Justice.
» Nature and Biodiversity cases ruling of
the European Court of Justice 2006

Forsigtighedsprincippet er omtalt i:
- Meddelelse (KOM(2000) 1 endelig udgave)
om forsigtighedsprincippet

Derudover kan det kraftigt anbefales at lese
noget mere generelt om miljgretten i EU,
herunder hvordan bade kommissionen og
domstolen anvender de generelle principper
i EU-retten. Det bedste bud lige nu er:
» “European Environmental Law”
af Suzanne Kingston m.fl., Cambridge
University Press, 2017

" Denindre del af Hjarbaek Fjord ved Kvols. Omré&det

var far eendringen af slusepraksis ferskvand med

i utrolige meengder af dansemyg. | dag er tilstanden
! bedre efter eendring af slusepraksis, sa omradet

i igen er blevet svagt salt. Den store udfordring

! eriltsvind som fglge af for store meengder

! neeringsstof, og der er ikke noget som tyder pa,

P at udskylningen af salt har medfert en langvarig
pévirkning af omradet. Der er en kendt risiko i for-
i bindelse med “tungt bundvand”, og det var hand-
i teret med krav om udskylningsperioderne, sa der

i ikke blev udledt skyllevand, nar det kunne age

! risikoen for iltsvind.
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Ledninger og
landinspektgrer
1 klemme

Né&r en praktiserende landinspektar udstykker en ejendom, kan ledninger
komme i klemme. Men hvem skal betale for at omleegge dem? Med afsaet
I et debatindlaeg i ‘Landinspektaren’ og nyeste retspraksis behandler artik-
len, hvorvidt ledninger er omfattet af geesteprincippet, nar en ejendom bli-
ver udstykket — hvad enten der er tale om grundejerens egne ledninger, der
“bliver gaest ved et tilfelde”, eller om der er tale om forsyningsselskabers
ledninger, der fx forsyner grundejeren selv.

32

’Landinspektgren’ 2-2020 beder
John Thorn, Evida, de praktise-
rende landinspektgrer om at under-
rette ledningsejere, nar landinspek-
tgren udstykker en ejendom. Det er ud-
meerket at starte dialog mellem parterne
tidligt. Men det fremgér af debatindleeg-
get, at den henvendelse, som landinspek-
tgren ifplge skribenten skal foretage til
ledningsejeren i forbindelse med udstyk-
ninger, munder ud i en regning for en
ledningsomleegning til grundejeren.

En regning skal betales af den, der
berer pligten til at betale den. En servi-
tut skal tinglyses pé en ejendom, hvis
grundejeren beerer pligten til at tale det.
Derfor vil jeg ud fra den nyeste retsprak-
sis sgge at bidrage med en vurdering af,
om grundejeren ved udstykning har pligt
til at betale for ledningsomlaegninger og/
eller tale tinglysning af en ledningsservi-
tut pa sin ejendom. Retspraksis viser, at
det ikke automatisk er grundejeren, der
skal betale, nér en udstykning resulterer
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i en ledningsomlagning — ogsé nér det
er grundejerens egne ledninger, eller
ledninger, der forsyner grundejeren selv.
Det er et spgrgsmal, der fortsat er under
afklaring i retspraksis.

GASTEPRINCIPPET VED UDSTYKNINGER

Hvem der berer pligten til at betale for
ledningsarbejder, og dermed ogsa led-
ningsomlagninger, afhaenger af, om
gaesteprincippet gaelder, eller om det er
fraveget. Efter geesteprincippet skal en
ledningsejer betale for ledningsarbejder,
der skyldes grundejerens @&ndrede an-
vendelse af sin ejendom. Da geesteprin-
cippet er deklaratorisk, kan parterne af-
tale — og tinglyse — en fravigelse. For en
grundigere gennemgang af betingelserne
for fravigelse henviser jeg til Erhvervs-
juridisk Tidsskrift 2018.80.

I forbindelse med en udstykningssag
opstar tre juridiske spgrgsmal i relation
til geesteprincippet:

1. Geelder gaesteprincippet, nar ledningen

fgr var ejet af grundejeren selv, men
herefter ’kommer pa fremmed ejen-
dom” ved ejerskifte for enten ejendom
eller ledning? Dette er relevant, nér
grundejeren selv har ledninger pa
ejendommen til forsyning af sig selv.

2.Gelder geesteprincippet, nér ledningen
forsyner grundejeren selv, herunder
hvis ledningen er omfattet af led-
ningsejernes tilslutningsbestemmel-
ser/distributionsbetingelser?

3.Hvorndr har en grundejer pligt til at
tale tinglysning af en ledningsservitut
pa sin ejendom?

Ved udstykninger opstar spgrgsmalet, om
grundejerens egne ledninger bliver "gre-
bet” af geesteprincippet, nar de bliver ud-
skilt fra ejendommen, og dermed er ble-
vet "geest” ved et tilfeelde. Her bliver
grundejerens egen ledning pludselig til
en ledning, der er ejet af naboen. Til-



svarende galder for de mange tilfelde,
hvor en kommune har ejet bade grund
og ledning, da ledningen blev anbragt
pa ejendommen. Nér forsyning gar fra at
vere en del af den kommunale forvalt-
ning til at blive udskilt i et aktieselskab,
bliver ledningen ligeledes "gaest” ved et
tilfeelde. Spgrgsmalet er ikke endeligt
afklaret ved domstolene.

Imod, at gaesteprincippet gelder, taler,
at udskillelser af ledninger ved udstyk-
ning eller byggemodning er i grundeje-
rens interesse og dermed overflgdiggor
gasteprincippet. Ligeledes kan det fore-
komme urimeligt for ledningsejeren, at
han skal tale at betale for en omlaegning,
fordi han tilfeeldigvis ”blev geest” pa frem-
med ejendom. Gaesteprincippet bygger
pa den betragtning, at det kompenserer
for det gavemoment, der ligger i, at en
ledningsejer vederlagsfrit har faet lov
til at anbringe ledningen pé fremmed
ejendom.

Nér ledningen er blevet etableret pa
ejendommen af grundejeren selv, er der
ikke tale om et gavemoment. Den hgjre
hand kan ikke give gaver til den venstre.
Formentlig derfor taler flere i litteratu-
ren, herunder Mgrup i TfL 2010.139 og
Ramhgj i ‘Landinspektgren’ 3-2019, for,
at gaesteprincippet ikke geelder i dette
tilfeelde.

Sammenligner man med andre brugs-
rettigheder over fast ejendom, kan resul-
tatet dog formentlig pege i retning af, at
ledninger bliver omfattet af gaesteprin-
cippet, nar ejendommen udstykkes. Her
gaelder der kun begransninger i opsigel-
sesadgangen, hvis det er indfgrt ved af-
tale eller lov, eksempelvis opsigelse af
erhvervslejere efter erhvervslejelovens §
61, stk. 2, der udtrykkeligt bestemmer,
at en udlejer af et erhvervslejemal fx
kan opsige erhvervslejeren, hvis han/
hun dokumenterer, at ejendommen skal
rives ned. For areallejekontrakter gaelder
aftalefrihed, og areallejeren kan opsiges
med det varsel, som er aftalt, og uden at
udlejeren skal begrunde opsigelsen. Hvis
ikke der er aftalt et opsigelsesvarsel, ma
opsigelse ske med sedvanligt varsel.

Hvis man ejer en fast ejendom med en
bygning og driver en butik derfra, far
man ikke automatisk ret til at fortsette
med at bruge bygningen som butik pé

uopsigelige vilkér, hvis man salger ejen-
dommen. Den, der driver butikken, ma
derimod sgrge for at sikre sin brugsret-
tighed til butikken ved at indgé en sale-
and-lease-back-aftale og dermed en er-
hvervslejekontrakt med kgberen af ejen-
dommen, inden han/hun szlger ejen-
dommen. Med den analogi bliver en led-
ning heller ikke automatisk beskyttet af
en uopsigelig brugsrettighed, nar ejen-
dommen bliver udstykket. Hvis udstyk-
ning medfgrer, at en ledning gér fra at
veere grundejerens egen til at vaere pa
fremmed ejendom, kan ejeren af led-
ningen inden udstykningen sikre sine
rettigheder ved at aftale — og tinglyse —
de rettigheder, som han/hun har aftalt
sig til, fx at ledningsejeren har uopsige-

lig brugsret til ejendommen, dvs. at gaes-
teprincippet er fraveget.

En nylig dom fra Vestre Landsret, der
netop er blevet trykt i Ugeskrift for Rets-
vaesen U.2020.2614 V fra juni 2020, be-
lyser dette spgrgsmal. Sagen angik om-
leegning af en ledning ved et ejendoms-
udviklingsprojekt. Pa tidspunktet for led-
ningens anbringelse var bade ejendom
og ledning ejet af Aalborg Kommune.

I dommen — som i gvrigt indeholder an-
dre interessante problemstillinger, der
er veerd at dyrke — vurderede landsret-
ten, at ledningen var omfattet af geeste-
princippet.

Landsretten udtalte fplgende:
Efter bevisfgrelsen, herunder Xs forkla-
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ring, md det laegges til grund, at der al-
lerede i 1975 var vandtette skotter mellem
kommunen og vandforsyningen, og at
kommunen som arealejer blev behandlet
pd samme made som private arealejere.
Der er derfor ikke belag for at antage, at
gaesteprincippet ikke gzlder i denne sag”
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Maske synes dommen at forudseette, at
gaesteprincippet ikke gjaldt, hvis der ikke
var sddanne “vandtatte skotter”, uagtet
at ledning og ejendom blev ejet af sam-
me juridiske person pa tidspunktet for
anbringelse af ledningen. Dette resultat
kan maéske blive &ndret, hvis sagen kom-
mer for Hgjesteret. Ligeledes har Vestre
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Landsret i en mundtlig tilkendegivelse
anfert, at geesteprincippet ikke gaelder,
ndr der er identitet mellem ledningsejer
og grundejer — og bl.a. med samme &r-
sag har en ledningsejer og en grundejer
indgéet forlig i Vestre Landsret.

Anderledes viste det sig i bAde U
2015.2854 H (Vintapperrampen) og U
2017.75 H (Hvidovresagen), hvor gaste-
princippet gjaldt, ogsé selvom det pa tids-
punktet for anbringelse af ledningen ikke
gav mening at betale vederlag fra led-
ningsejer til grundejer. I U 2015.2854 H
fordi ejendommen var ejet af Gentofte
Kommune, mens ledningen var ejet af
NESA, som Gentofte Kommune var med-
ejer af. 1 U 2017.75 H fordi bade ejen-
dom og spildevandsreservoir var ejet af
Hvidovre Kommune.

Tilsvarende er praksis ogsd kommet
frem til i begge taksationsinstanser i
sagerne om Holstebromotorvejen, hvor
en kommunal ledning oprindeligt blev
anbragt pd en kommunal ejendom. Her
vurderede man, at geesteprincippet op-
stér, nér der ikke leengere er identitet
mellem grundejer og ledningsejer. Bl.a.
derfor gjaldt gaesteprincippet. Sidst-
neavnte sag er dog indbragt for domsto-
lene og er berammet til hovedforhand-
ling i Vestre Landsret i efteraret 2020.

Det vil derfor vise sig i de kommende
ar, hvordan spgrgsmaélet skal besvares.

AD 2) NAR LEDNINGEN ER | GRUNDEJERENS
INTERESSE — FRAVIGELSE VED TILSLUTNINGS-
BESTEMMELSER/DISTRIBUTIONSBETINGELSER
Ifglge debatindlaegget i 'Landinspektgren’
2-2020 er Evidas ledninger ”sikret” ved
distributionsbetingelser, hvis de forsyner
en grundejer. Spgrgsmalet er herefter,
om vilkar fastsat i distributionsbetingel-
ser kan udggre en aftalt fravigelse af gee-
steprincippet, herunder om forsyning af
kunden kan udggre et adeekvat vederlag.

Der findes forskellige typer distribu-
tionsbetingelser og tilslutningsbestem-
melser for tilslutning til forskellige typer
koncessionerede forsyningskilder, som
alle er underlagt offentligt tilsyn. Tilsyn
med vilkérene erstatter individuel for-
handling med hver enkelt kunde samt
konkurrence mellem forskellige distri-
butgrer.

Det fremgar af Evidas distributions-



betingelser, at flytning af anleeg pa
kundens ejendom pa kundens initiativ
betales af kunden. Tilsvarende fremgar
ogsa af punkt 3.1.6 i tilslutningsbestem-
melserne for elektricitet. Dette er af For-
syningstilsynet (og tidligere af Energi-
tilsynet) taget til efterretning uden be-
merkninger og erkleeret ”sagligt og ri-
meligt begrundet”. Ligeledes har forbru-
geren en egeninteresse i ledninger, der
forsyner grundejeren selv. Det taler for.

Omvendt har ledningsejere typisk mo-
nopol pd at drive den pagaldende forsy-
ningskilde i omrédet. Grundejeren har
séledes ikke valgt leverandgren og kan
ikke pavirke indholdet af betingelserne.
Séledes fremgar det af punkt 1.3.2 i til-
slutningsbestemmelserne for elektrici-
tet, at betingelserne geelder, uanset om
kunden skriver under eller €j. Visse
grundejere ville diskutere, om en aftale
er frivillig, nar alternativet dertil er, at
der bliver lukket for stremmen, vandet
eller gassen. Det taler imod.

Hvad svaret er ved domstolene, er
ikke afklaret til fulde. I to byretsdomme
fra henholdsvis Retten i Kolding og
Retten i Esbjerg ndede retten frem til, at
tilsvarende vilkar i konkrete tilfeelde ikke
udgjorde en fravigelse af gaesteprincip-
pet, og at forsyning af egen ejendom ikke
udger et vederlag, som udelukker geeste-
princippet. Omvendt har en grundejer
i en anden retssag erkendt at betale for
ledningsomlaegninger under tilsvarende
omstendigheder, og at der skulle ting-
lyses en servitut pd ejendommen. Dette
dog som fglge af forlig og ikke som fglge
af en dom.

Det vil derfor fgrst i senere praksis fra
hejere instanser kunne klarlegges, hvor-
vidt geesteprincippet er fraveget ved til-
slutningsbestemmelser.

AD 3) PLIGT TIL AT TALE TINGLYSNING

AF LEDNINGSSERVITUT

Nar en ledning bliver flyttet i anledning
af en udstykning, forlanger ledningseje-
ren ofte tinglysning af en ledningsservi-
tut, der fraviger gaesteprincippet. En led-
ningsejer har kun ret til at fa tinglyst en
ledningsservitut, hvis det enten er aftalt
med grundejeren eller hvis ledningseje-
ren palegger ejendommen en servitut
som led i ekspropriation eller landvae-

senskendelse. I dette tilfeelde er det kun
aftale, der er relevant.

Ledningsejeren kan derfor kun fa ting-
lyst en ledningsservitut for en ledning —
ogsa nar den lige er blevet omlagt — hvis
grundejeren accepterer det. Her er det
sa op til kommercielle forhandlinger mel-
lem parterne, herunder forhandling af
eventuel erstatning eller kompromislgs-
ninger. Ofte vil en ledning ligge helt u-
problematisk i forhold til grundejerens
byggeplaner, og der vil derfor ikke vaere
et problem i at fravige geesteprincippet.
Men det kraever, at parterne bliver enige
om, at gaesteprincippet bliver fraveget.

Tilslutningsbestemmelserne for elek-
tricitet punkt 3.1.6 foreskriver, at grund-
ejeren skal téle tinglysning af en servi-
tut, der fraviger geesteprincippet. Hvor-
vidt tilslutningsbestemmelser eller distri-
butionsbetingelser indebzarer en aftale-
retlig forpligtelse til at lade en servitut
om fravigelse af gaesteprincippet tinglyse
pé kundens ejendom, afhaenger ogsé af
vurderingen af raekkevidden af tilslut-
ningsbestemmelserne ovenfor.

LANDINSPEKTOREN KAN KOMME | KLEMME
Hvis en ejendom bliver udstykket, og en
ledning skal omlaegges i den anledning,
er det afggrende for, om det er grund-
ejeren, der skal betale for omlegningen,
om gasteprincippet gaelder, eller om det
er fraveget. Det er et dbent spgrgsmal,
om grundejerens egne ledninger bliver
”grebet” af gaesteprincippet, nér en ejen-
dom bliver udstykket. Ligeledes er det
ogsé et dbent spgrgsmal, om geesteprin-
cippet er fraveget med henvisning til vil-
kér i distributionsbetingelser eller tilslut-
ningsbestemmelser for en ledningsejer.
Derfor risikerer den praktiserende
landinspektgr at medvirke til, at grund-
ejeren — og dermed ogsa landinspekto-
rens kunde - far en regning, som han
ikke skal betale. Inden et telefonopkald
til ledningsejeren medfgrer, at grundeje-
ren modtager fakturaer for ledningsom-
leegninger, eller at en ledningsservitut
bliver lagt i underskriftsmappen pa ting-
lysning.dk, kan landinspektgren derfor
holde sig for gje, om grundejeren har
pligt til at betale henholdsvis tale ting-
lysning af en ledningsservitut. Hvis ikke
han vil tage parti, kan han henvise grund-

ejeren til at spge rddgivning om spgrgs-
malet. Hermed bliver projektet gennem-
fort, og landinspektgren bliver frigjort
fra at vaere i klemme mellem grundejer
og ledningsejer.

Herefter kan parterne med radgivning
nd til enighed om betalingspligten og
eventuel tinglysning af ledningsservitut.
Hvis parterne mod forventning ikke bli-
ver enige, kan de med fordel erklere
ledningen for "udleegsledning” og ud-
sette en eventuel tvist om betalingspligt
til efter omlaegningen uden at forsinke
grundejerens udviklingsprojekt. 9

Niels Kjeer er advokatfuldmaegtig i KLAR
Advokater P/S, hvor han bl.a. arbejder
med radgivning og tvister om fast ejendom
og infrastruktur, herunder gasteprincip-
pet. Efter endt advokatuddannelse skal
Niels studere LL.M. (Master of Laws) i
Wohn- und Immobilienrecht pd Univer-

sitdt Wien.
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Andringer pa
vej af miljgvurde-
ringsreglerne

Abningsskrivelse fra EU far Danmark
til at justere i fire forskellige love.

U-Kommissionen fremsendte i ef-
E teraret 2019 en &bningsskrivelse

til Danmark om mangelfuld im-
plementering af miljgvurderingsregler-
ne. En dbningsskrivelse er et varsel om,
at kommissionen har til hensigt at rejse
sag ved EU-Domstolen om traktatbrud.
Det er noget, der bliver taget alvorligt og
kraever involvering af Folketinget.

De danske miljgvurderingsregler er im-
plementeret i fem forskellige love: Miljg-
vurderingsloven, reglerne om husdyr-
brug, jernbaneloven, vejloven og havne-
loven. Hen over sommeren har der veret
en hgring om a&ndring af de danske reg-
ler om miljgvurdering. Der foretages a&n-
dringer i alle lovene, bortset fra havne-
loven, hvor Transportministeriet ud fra
materialet vurderer, at man kan ngjes
med andringer af bekendtggrelsen.

Der er ikke adgang til at se &bnings-
skrivelsen, men for de emner, hvor Dan-
mark agter at imgdekomme EU-Kommis-
sionen, er der citater i udkastene til lov-
kommentarer. Ud fra dem kan man se,
at en del af endringerne er uden reel
betydning i forhold til hidtidig praksis,
og at det mest drejer sig om @ndringer
af sproglig karakter.

VVM-MYNDIGHED MED

SELVSTANDIG VURDERING

Der er dog ogsé @ndringer af reel betyd-
ning, herunder at det nu klart slas fast,
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at VVM-myndigheden skal foretage sin
egen vurdering af projektet pd baggrund
af bygherrens miljgkonsekvensredegg-
relse, hgringen af bergrte myndigheder,
hgringen af offentligheden og egen vid-
en. Hidtil har der hos myndighederne
veeret tvivl om, hvordan man skulle for-
holde sig, hvis man ikke var enig i kon-
klusionerne i bygherrens miljgkonse-
kvensredeggrelse. Den tvivl er nu ryddet
af vejen. Det slds fast, at den endelige
vurdering klart er myndighedens ansvar.

Det skaber afledt tvivl om, hvorvidt det
reelt er muligt at fa provet kvaliteten af
miljgkonsekvensredeggrelsen, og her er
der nu et lille hdb, da der kommer et krav
om, at de oplysninger som bygherren
fremleegger “skal veere fuldsteendige og
af tilstraekkelig hgj kvalitet”. Reelt burde
der dog generelt veere en eksplicit mu-
lighed for at fa prgvet kvaliteten af mil-
jokonsekvensredeggrelsen og herunder
en vurdering af om de eksperter, der har
udarbejdet den, reelt har vaeret kompe-
tente. Det vil gge tilliden til vurderin-
gerne betragteligt.

Direktivet stiller krav om en funktionel
adskillelse mellem bygherre og myndig-
hedsfunktionerne, hvilket er implemen-
teret i § 40 i miljgvurderingsloven. Alli-
gevel har EU-Kommissionen kraevet en-
dringer, s& det nu preaciseres, at der skal
vaere “en passende adskillelse mellem
uforenelige funktioner”. Begge dele star
i kommentarerne til direktivet, men i
selve teksten er det kun “uforenelige
funktioner” der fremgér. Her laegges der
desuden op til vejledning fra ministeriet,
og vi ma hébe, at det lofte overholdes,
da vi stadigvaek venter pé vejledning fra
loveendringen i 2017.
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Et af de omréder hvor der er betyde-
lige udfordringer med den nuvarende
danske implementering, er ved samord-
ning af projekter for projekter der er om-
fattet af flere seet af de danske regler om
miljgvurdering. Det kan fx veere et veerk-
sted til reparation af tog, hvor tilkoblin-
gen til hovedsporet er omfattet af jern-
baneloven, mens resten af veerkstedet er




Planer om udvidelse af Aarhus Havn involverer

i flere plan- og VWM-myndigheder: Aarhus Kom-

i mune med planlegning og tilhgrende miljgvurde- |
! ring, Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen med VWM for |
! havneudvidelsen samt Kystdirektoratet med VWM |
for klapning og uddybning af sejlrenden. Myndig-

i hederne forsgger efter bedste evne at koordinere,

i men det er ikke et krav. Sidelgbende er der en

i anden VWM om rastofindvinding til opfyldning med
! Miligstyrelsen som myndighed. Der mangler kun
en VWM for et affaldsdepot med Miljgstyrelsen,

i Erhverv, som myndighed for at der er fuld plade

i med alle potentielle myndigheder involveret. Det |
i giver ikke mening, at der i lovgivningen ikke er krav |
om koordinering. ‘

omfattet af miljgvurderingsloven. Eller
det kan veere udvidelse af en havn, der
bade er omfattet af miljgvurderingskrav
efter havneloven og miljgvurderingslo-
ven. Der er ikke i den nuvarende danske
implementering krav om samordning,
og der er i gvrigt ogsa markant forskel-
lige klageregler, s selv om der ggres et
stort arbejde pd embedsmandsniveau for
at fa tingene til at fungere, sa giver det
udfordringer i det praktiske arbejde.

Det er i direkte modstrid med direkti-
vet, der i artikel 2, stk. 3, stiler dette krav:
“For projekter, for hvilke kravet om mil-
jokonsekvensvurdering hidrgrer bade fra
neervaerende direktiv og fra Radets direk-
tiv 92/43/EQF (*) og/eller Europa-Par-
lamentets og Radets direktiv 2009/147/
EF (**), sikrer medlemsstaterne, hvor
relevant, at der fastlaegges en samordnet
og/eller felles procedure, der opfylder
kravene i nevnte EU-lovgivning.”

EU-Kommissionen har ud fra lovkom-

mentarerne til &ndringen af miljgvur-
deringsloven (side 13) fat i emnet, men
her afviser ministeriet at foretage en-
dringer og henviser til miljgvurderings-
loven. Det er lettere absurd, da den IKKE
stiller krav om samordning med myn-
dighedsaktiviteterne p& Transportmini-
steriets omrade, hvor de reelle udfor-
dringer ligger.

ROKKER VED STRUKTURREFORMENS PRINCIPPER
En anden reel @ndring er neeppe tilsigtet.
Kompetencen for havdambrug inden for
1 spmil fra kysten overfgres fra kommu-
nerne til Miljgstyrelsen sammen med en
varsling om, at der vil komme en til-
svarende @ndring efter miljgbeskyttel-
sesloven. Det er fint, men @ndringen
gores generel. Det @ndrer radikalt ved
principperne fra strukturreformen, hvor
kompetencen efter miljgbeskyttelseslo-
ven og miljgvurdering/VVM fglges ad.

Huvis forslaget ikke andres, vil kom-
munen vere miljgmyndighed for skibs-
vearfter, leengerevarende reparation af
skibe/boreplatforme ved kaj, lastning/
losning af skibe pd arealer, hvor opera-
tgren har kontrol over aktiviteterne m.m.,
mens kommunen kun er miljgvurderings-
myndighed for aktiviteterne pa land og
miljgstyrelsen bliver VVM-myndighed
for de dele, der foregar pa vand (fx pa
en flydedok, jf. Assens-afggrelsen). Det
gor ikke tingene mere smidige for virk-
somhederne eller lettere at gennemskue
for naboerne.

Der er ikke tradition for stgrre eendrin-
ger af lovforslag baseret pa dbningsskri-
velser, og det ender derfor nok desvarre
med endnu nogle lapper pa en efterhand-
en uoverskuelig lovgivning, som i stedet
burde veere en hjelp til at sikre bade
virksomheder, naboer og miljget imod
uhensigtsmeessige beslutninger. <<

Links til materialet pd hgringsportalen:

* hoeringsportalen.dk/Hearing/
Details/64110

* hoeringsportalen.dk/Hearing/
Details/64098
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”Det var pa en made
ligesom at treede ind
i de voksne raekker”

y " Den afgdende studenterrepreesentant i DdL-
bestyrelsen, 24-arige Camilla Knudsen, tager nu
i hul p& 9. semester — et semester, som egentlig
i skulle forega pa St. Croix, hvor hun sammen
! med to studiekammerater har planlagt at skulle i
virksomhedspraktik. Pa grund af hele coronasitua-
i tionen er det dog pt. uvist, hvornar de kan komme
! afsted. Foto: Jonas Kraner

For at blive de studerendes reprzasentant
i DdL-bestyrelsen skal man vare aktiv i
FoFoDalLa. Hvad var det, der gjorde, at
du i forste omgang valgte at ga aktivt ind
i de landinspektgrstuderendes forening?
”Jeg ville gerne ggre noget for studiet,
fordi jeg godt ville give noget af det til-
bage, som jeg selv har faet. For jeg op-
levede selv at komme til at rigtig fedt
studiemiljg, da jeg startede pé landin-
spektgruddannelsen i Aalborg — til et
studiemiljg, hvor der ikke er noget hie-
rarki mellem nye og zldre studerende,
men hvor alle snakker med alle, og hvor
der bare er en rigtig god stemning. Det

studiemiljg ville jeg gerne ggre mit til at
bibeholde. Det var baggrunden for, at jeg
blev aktiv i FoFoDaLa.”

For to dr siden bliver du sa FoFoDaLas
observatgr i DdL-bestyrelsen. Kan du
huske, hvordan det var at deltage i dit
forste bestyrelsesmgde i DAL?
”Ja ... og jeg vidste faktisk ikke rigtig,
8 oo oooSoooooosoooosoosooooooooeo- ¢ hvad jeg gik ind til. Det var pd en made
FoFoDalas observatar i DdL-bestyrelsen de seneste to &r, Camilla Knudsen, ligesom at trede ind i de voksne raekker.
deltog i sit sidste bestyrelsesmade i juni. Vi brugte anledningen til at sporge Bade det, at jeg skulle flyve til Robenhavn
. til mgdet, og s mgdeformen, som er mere
hende om, hvordan hun har oplevet det at sidde som de studerendes repraesen- ) .
. ] . ) formel, end jeg var vant til fra FoFoDa-
tant i DdLs bestyrelse, om hvilke emner, der seerligt har interesseret hende, 00 Las egne moder, og med nogle tungere

hvad hun personligt tager med sig videre af erfaringer fra bestyrelsesarbejdet. emner p& dagsordenen. Men de andre
0 o e e o tog heldigvis rigtig godt imod mig.”
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“Isaer synes jeg, det har vaeret interessant at fa indsigt i,
hvordan foreningen fungerer set indefra. Og sa har det
bare varet en god oplevelse, at jeg er blevet behandlet

pa lige fod med de gvrige medlemmer.”

Camilla Knudsen, FoFoDaLa Aalborg

Hvad haftede du dig szerligt
ved i starten?

"Til at begynde med var det hele nok
lidt abstrakt for mig, for den made DAL
fungerer pa og er struktureret pa, er ret
ukendt for os studerende, vil jeg sige, s&
det skulle jeg lige finde ud af. Og sa blev
jeg faktisk overrasket over det omfang,
som foreningen har. Selvom vi er en lille
faggruppe, sa foles foreningen set fra min
stol p4 mange mader stor med alle de
aktiviteter, DAL er involveret i. Jeg havde
ikke forventet, at hele setup’et var sé pro-
fessionelt og serigst — men jeg kan selv-
folgelig godt se, at det er sddan, det skal
vere, nar man skal kgre en forening med
de opgaver og med et millionbudget.”

Hyvis du skal fremhaeve et emne, som
undervejs i seerlig grad har optaget dig,
hvad skal det sa vaere?

"Det ma vere arbejdet i forbindelse med
den nye studieordning for uddannelsen.
Her var det en fordel, at jeg havde min
gang pa uddannelsen, og derfor vidste
noget fra begge sider. P4 den made kun-
ne jeg veere bindeled mellem DdL og stu-
dienavnet. I det hele taget er det kommet

bag pa mig, hvor meget uddannelsen fyl-
der i bestyrelsesarbejdet. Jeg havde nok
forestillet mig, at der ville vaere mindre
fokus pé uddannelsen, nér fgrst man er
feerdiguddannet, men hele vores fag ud-
springer jo af uddannelsen og er afhaen-
gig af, at uddannelsen er velfungerende,
og det afspejler sig i bestyrelsesarbejdet
—vi har ofte lige rundet problemstillinger
i relation til uddannelsen.”

Hvad tager du med dig videre fra din tid
i bestyrelsen?

”Jamen, jeg tager hele oplevelsen med.
Isaer synes jeg, det har vaeret interessant
at fa indsigt i, hvordan foreningen funge-
rer set indefra. Og s& har det bare veeret
en god oplevelse, at jeg er blevet be-
handlet pa lige fod med de gvrige med-
lemmer. Jeg har fglt, at de har lyttet til
mig, hvis jeg har haft noget at byde ind
med. Bestyrelsesarbejdet har bestemt
ikke afskreekket mig fra at involvere mig
i foreningsaktiviteter en anden gang.” <<

CEEREEEE R PR TP EE PR E TP PR TR
STUDERENDE I DDL-BESTYRELSEN

FoFoDalLas reprasentant i DdL-bestyrelsen har observatgrstatus. I praksis betyder
det, at den studerende ingen stemmeret har, men bortset fra det deltager FoFoDa-
Las repreaesentant pad mgderne pa lige fod med de gvrige bestyrelsesmedlemmer, og
med fuld indsigt i de sager, der behandles i bestyrelsen.

Der er kutyme for, at den studerende velges skiftevis fra Aalborg og Kgbenhavn.
Fra efterdret 2020 er det Fie Kliving fra FoFoDaLa Kgbenhavn, der traeder ind som

ny studenterobservatgr i DdL-bestyrelsen.

Ordningen med at invitere en studerende med til bestyrelsesmgderne blev indfgrt

12002.
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Ny aftale

skaber

klarhed og
abenhed

Den danske Landinspektgrforening og Praktiserende Landinspektarers
Forening har indgdet en leveranceaftale, som beskriver omfanget af
den sekretariatshistand, Praktiserende Landinspektarers Forening kan
traekke pa. Aftalen andrer ikke pa den hidtidige praksis, men nu er der

kommet papir pa forholdet.

an kan godt tjene to
herrer pa én gang.
Det er sekretariatet i
Den danske Land-
inspektgrforening
(DdL) beviset pa.
Sekretariatet betjener naturligvis for-
eningens egne medlemmer, bestyrelsen

og foreningens udvalg, men derudover
yder sekretariatet ogsa bistand til Prak-
tiserende Landinspektgrers Forening
(PLF). Det drejer sig fx om planlag-
ning og afvikling af bestyrelsesmgder
og generalforsamling, udsendelse af
nyhedsbreve og héndtering af kontin-
gentopkraevning. Betjeningen af PLF har
udviklet sig over tid, og det har i praksis
vist sig at fungere fint. Derfor kan man
med rette stille spgrgsmalet, hvorfor der
nu er indgéet en egentlig leveranceaftale
mellem de to foreninger?

"Vi ggr det for at skabe klarhed og rene

LANDINSPEKT@REN 4-2020

linjer. Ligesom DAL har en administrati-
onsaftale med IDA, som beskriver, hvilke
ydelser DAL kgber IDA til at levere, s er
det ogsa en fordel for DAL og PLF — som
de to selvsteendige foreninger de er — at
have en formel aftale, der specificerer,
hvad PLF kegber DdL til at levere. Det har
vi ikke haft hidtil, og det er der nu radet
bod pa med denne leveranceaftale,” for-
klarer DAL’s sekretariatschef Kim Inge-
mann Christensen.

Med til historien hgrer, at PLF ogsé
traekker pé de ydelser, som IDA leverer
ifplge den administrationsaftale, der er
indgdet mellem DdL og IDA. Det fremgar
bare ikke af aftalen, og derfor har det i
princippet veeret uklart, hvad PLF kunne
forvente af leverancer. Med leveranceaf-
talen er det hermed ogsé preciseret,
hvilke ydelser IDA leverer til PLF. Det har
ogsé betydning for gkonomien.

”Alle har en interesse i, at betalingen

for bistand og leverancer er korrekt. Der-
for er det godt, at vi har fiet udpenslet
ydelserne til PLF,” siger Kim Ingemann
Christensen, der samtidig pointerer, at
afregningen de to foreninger imellem
lander pa omtrent det samme niveau
som hidtil. Den nye leveranceaftale har
dermed ikke endret naevneveardigt pa
den pris som PLF betaler for sekretari-
atsbistand og treek pd IDA’s administra-
tion.

DdL-formand Torben Juulsager er godt
tilfreds med den nye aftale. Han synes,
sekretariatets todelte funktion hidtil har
fungeret glimrende, men mener samti-
dig, at det er fint, at leverancerne til PLF
med aftalen er blevet &bne og dermed
synlige.

”Kim har i sin tid som sekretariatschef
gjort en dyd ud af at skille tingene ad,
sa det bliver klart, hvilke ydelser DAL og
PLF hver isaer far af sekretariatet. Det er



i den &nd, man skal se den nye leve-
ranceaftale. Nu er leverancerne til PLF
nedskrevet sort pé hvidt, og det er altid
godt at fa den slags afklaret i fredstid —
uden at jeg altsd har nogen forventning
om, at det gode samarbejde mellem for-
eningerne skal andre sig,” siger Torben
Juulsager.

Ogsé PLF-formand Morten @rtved er
glad for leveranceaftalen.

"Det er fint for alle parter, at vi nu har
faet nedfeeldet mange ars praksis. Det vil
ogsa ggre det nemmere for nye kraefter
at tage over, nar det pa et tidspunkt bli-
ver aktuelt,” siger Morten @rtved, der
ogsa er tilfreds med, at gkonomien for-
eningerne imellem med aftalen er blevet
befaestet pa det hidtidige leje.

BADE KONKRET 0G FLEKSIBEL
Leveranceaftalen mellem DAL og PLF
tager udgangspunkt i den eksisterende
administrationsaftale mellem DAL og
IDA, og strukturen i leveranceaftalen
bygger derfor pé en kendt skabelon.
Men indholdsmeessigt, hvad er sa det
vigtigste i den nye aftale, efter sekretari-
atschefens vurdering?

"Det vigtigste er, at vi tydeligger, hvad
leverancerne til PLF omfatter. For sekre-
tariatet er det ogsé positivt, at det bliver
synliggjort, hvad sekretariatet i den for-
bindelse leverer,” siger Kim Ingemann
Christensen, og henviser her til DdL-ved-
teegternes § 18, stk. 4, som blot lakonisk
konstaterer fplgende: Sekretariatets funk-
tioner fastseettes efter naermere aftale i
bestyrelsen. Denne helt overordnede be-
stemmelse er med leveranceaftalen nu
blevet konkretiseret i forhold til sekreta-
riatets betjening af PLF.

Uanset leveranceaftalens pracisering
af leverancer til PLF, s er fleksibilitet
fortsat et nggleord i det daglige samar-
bejde mellem DAL og PLF.

”Aftalen tager hensyn til, at der fx kan
veaere en del udsving i, hvor mange klage-
sager, der kommer til Honorarudvalget,
og som sekretariatet dermed skal hand-
tere. Derudover er verden ikke uforander-
lig, heller ikke inden for vores omréde,
og hvis eksempelvis SUT (Skel Under
Tilblivelse — red.) falder bort, s ma vi
revidere aftalen pé det punkt,” konsta-
terer Kim Ingemann Christensen, der

understreger, at samarbejdet om leve-
rancer kun kan fungere optimalt med en
god portion tillid og smidighed fra alle
parter. En pointe som PLF-formanden er
helt enig i.

"Det er som sagt fint, at praksis nu
er nedskrevet, men for at samarbejdet
kan fungere s& godt som muligt, er
det fortsat vigtigt, at ingen af parterne
gér i for smé sko,” understreger
Morten @rtved. 99

N—
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R
KORT OM AFTALEN
PLF har ikke eget sekretariat. Foreningen kgber sekretariatsbistand hos DAL, hvis
sekretariat dermed betjener begge foreninger. Leveranceaftalen praciserer, hvilke
leverancer PLF’s bestyrelse, udvalg og firmamedlemmer kgber sig til hos DAL - og
dermed ogsa hos IDA. Blandt ydelserne kan navnes:
* Sekretariatet arrangerer og deltager i bestyrelsesmgder, tager referat og
arkiverer materiale.
e Sekretariatet / IDA bistar med det praktiske ved afholdelse af mgder i PLF’s
Forhandlingsudvalg og Geodataudvalg.
e Sekretariatet handterer udsendelse og arkivering af formandens nyhedsbreve.
e Sekretariatet handterer klager til Honorarudvalget. Aftalegrundlaget er 10 sager
om dret.
e Sekretariatet stér for det praktiske i forbindelse med PLF’s &rlige generalforsamling.
* Sekretariatet udarbejder udkast til foreningsbudget, hvorudfra PLF’s kontingent-
sum fastlaegges.
IDA udarbejder kvartalsvise driftsregnskaber samt drsregnskab. Sekretariatet
tjekker regnskaberne, hdndterer ekstern og politisk revisor, indhenter under-
skrifter og arkiverer.
* Sekretariatet konterer fakturaer, rejseafregninger etc., som bogfgres af IDA’s
pkonomiafdeling.
* Sekretariatet fordeler arets kontingentsum ud fra firmaernes indberetninger.
¢ Sekretariatet registrerer PLF-firmaernes medarbejdere i forhold til gruppelivs-
ordningen i PFA, og varetager kontakten til pensionsselskabet.
e Sekretariatet / IDA leverer bistand ved overenskomstforhandlinger, herunder
ved gennemfgrelse af afstemninger blandt PLF’s medlemsvirksomheder.
Leveranceaftalen er gaeldende pr. 1. januar 2020.
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Hvad er en
”blod by”?

Den nye bog BL@D BY handler om teethed, mangfoldighed og s
neerhed i vores byer. | bogen kommer forfatteren, den skotske
arkitekt David Sim, med en lang reekke eksempler pa begrebet
“blad by”. Bogen har forord af Jan Gehl.

=

Daviu Sim

Forord ¢ Jan Gapy
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veralt i verden udfor-

dres store byer af tre

hovedproblemer:

Traengsel og segrege-

ring, klimaforandrin-
ger samt hurtigt voksende urbanisering.
Dette fgrer til, at mange skal bo pa min-
dre plads og depression og ensomhed
sammen med biltransport truer byud-
viklingen, og fremmer indendgrs byliv.
Bogen BL@D BY beskeftiger sig med
disse udfordringer og betegnelsen ”blgd
by” skal ses som et modtrek til denne
udvikling.

Bogens forfatter, David Sim, har 25 ars
tegnestuearbejde, og han sammenfatter
i bogen sine erfaringer fra radgivnings-
og udviklingsopgaver fra hele verden. Han
blev ansat hos Jan Gehls tegnestue i 2002,
og har siden arbejdet med byudvikling
og formgivningen af det fysiske miljg.

Bogen fokuserer pé, hvordan byplan-
leegningen og bygningsudformningen
kan omorganisere menneskelige aktivite-
ter i byen. I stedet for at fremme konflik-
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ter og adskillelse skal initiativer omkring
den blgde by fremme udviklingen af hver-
dagslivet for at opné en bedre livskvalitet.

Den blgde by skal fremme modtagelig-
hed, rummelighed, veaere smidig og resi-
lient (modstandsdygtig, red.). Den skal
fremme velbefindende og deling af res-
sourcer og have en menneskelig skala
samt appellere til sanserne og indop-
tage stilhed og tillid. Og fremfor alt
drejer det sig om gkologi — at leve med
det lokale vejr og have et lavt klima- el-
ler CO2-aftryk.

Med disse ambitioner gennemgér bo-
gen minutigst og konkret, hvordan man
laver byrum, bygninger og boliger, der
fremmer godt naboskab. Og videre hvor-
dan boligblokke samles med frirum og
lee i solskin for vinden og med konkrete
eksempler pa, hvordan forskellige byg-
ningsformer giver den samme teethed,
men skaber forskellige forudsaetninger
for lokale naboskaber og livskvalitet.

Bogen opregner en rekke eksempler
fra praksis med gode lgsninger pa for-

skellige typer af uderum og skabelse af
grgnne frirum uden at disse “indhegnes”
og lukkes af. Med grundige eksempler
vises, hvordan ”&bne stuetager” kan skabe
liv og hvordan tagflader kan skabe grgnne
og oplevelsesmatte udkig og opholdsrum.

Bogen giver ogsd mange gode eksem-
pler p&, hvordan man kan forme fler-
bruger-ejendomme, udvikle alternative
boformer pa et beredygtigt grundlag
og udvikling af smarte teknologier samt
en CO2-reducerende infrastruktur som
betyder, at sdvel nye som omdannede
ejendomme kan fungere siledes, at bade
kommende brugere og beboere samt
ikke mindst investorerne kan finde inte-
resse for den blgde by.

Mobiliteten og opgaven med at komme
omkring og videre ofres en serlig op-
marksomhed i bogen og der gennem-
gds — igen med eksempler — hvordan
den menneskelige dimension er afgg-
rende ved design af snitflader mellem
vandring, cykling, individuelle biler/
el-enheder samt offentlig transport kan



optimeres. I denne forbindelse er der
eksempler p&, hvordan der laves gang-
venlige bygninger og god tilgaengelighed
for cykler og smakgretgjer.

KOBENHAVN DOMINERER

Bogen rummer eksempler fra mange
steder i den vestlige verden, men flest
eksempler er dog hentet fra Kgbenhavn
og Skandinavien. En fascination af den
nordeuropeiske samfundsmodel og ak-
tuelle byudvikling synes at gennemsyre
bogens udvelgelse af eksempler. Bogens
mange eksempler viser, at Kgbenhavn
ikke er ene om at have udviklet sine in-
dustriarealer og havneomrader fra gamle
nedslidte omrader til nye flotte boligom-
rdder med rekreative omrader og kontor-
bygninger. Men Kgbenhavn har pé sin
serlige made gjort sig fortjent til beteg-
nelsen ”blgd by”.

Bogen afsluttes med en opsamling af
ni kriterier for et teet bymiljg, der er godt
atbo i:

Forskellige bygningsformer, forskellige

uderum, fleksibilitet, en menneskelig ska-
la, gangvenlighed, en fglelse af kontrol
og identitet, et behageligt mikroklima,
mindre klimaftryk og stgrre biodiversitet.

Det er en bog, som er dejlig at lese, og
som giver nogle gode vinkler og anbefa-
linger til fremtidens byer.

Og sa lige et par ord om ejendomsud-
vikling i den blgde by. Den moderne blgde
by fordrer ogsa fokus pé ejerformer og
ejendomsdannelse, stedbestemte rettig-
heder og lokal by- og selvforvaltning med
grundejerforeninger, kvarterforeninger
og ejerforeninger. Nar bogen laeses med
"landinspektgr-briller” ser man forude
store og spandende faglige udfordrin-
ger med at skabe den blandede by med
multifunktionel bygningsanvendelse og
varierede og attraktive rum, og danne
de ejendomsretlige strukturer der ggr
den "blgde by” baeredygtig.

Bogen bgr veere obligatorisk pensum
pa uddannelser for landinspektgrer, arki-
tekter, bygningsingenigrer og andre plan-
leeggeruddannelser. <<

Note:

Bogens analyser og budskab er skrevet
inden coronakrisen udfordrede vores teette
bysamfund. Det er dog anmelderens op-
levelse, at udfordringerne med COVID-19
kun gor det endnu mere interessant at
designe og udvikle den menneskelige og
sunde by.

CEPEEEEEEEEEEE PR T EEE TR EEEE T
Blgd by af David Sim.

Strandberg Publishing, juni 2020.

248 sider.

Pris: 299,95 kr.

Ko

akt for yderligere
oplysni

B
D

zer og tilbud:

Annoncering i

Land

inspektoren

4-2020

LANDINSPEKT@REN 43



44

BOGANMELDELSE - TEKST: OLE GREGOR, LANDINSPEKT@R

Hvordan

spredes
smitte?

Teorier om smittespredning mv. er
pga. coronakrisen hgjaktuelle. Men
teorierne kan ogsa anvendes i for-
bindelse med fx (mis)information og
ansvarlig brug af data. Bliv klogere
I ny bog om emnet.

iden corona-udbruddet blev glo-

balt har vi alle mattet leere nye

ord: Covid-19, smittespredning,

superspredere, smittetryk, smit-
tekurver, flokimmunitet, dgdsrater, pro-
gressionskurver m.m. Oven pé corona-
krisen og hjemmearbejde blev jeg nys-
gerrig pa, hvordan smitte spredes og
maske nok sd meget, hvordan smitte-
spredning stopper.

Jeg har tidligere arbejdet lidt med sund-
hed og GIS, da jeg var ansat i Viborg Amt,
ligesom jeg i forbindelse med MTM-ud-
dannelsen i Geoinformatik har hgrt en
gasteforelaeser fortaelle om emnet virus
(ebola og forkglelse) og spredning. Men
ellers har min viden om smittespredning
veaeret generel og forholdsvis begraenset.

P4 internettet findes der en masse om
emnet, men enten er det meget generelt
eller ogsa er det specialiseret og sveert
tilgeengeligt, hvis man ikke kender de
basale begreber. Jeg gik derfor pé jagt
efter litteratur om emnet, og en af de
bgger, der dukkede op gentagne gange
er "The Rules of Contagion” af den bri-
tiske forsker Adam Kucharski. Bogen —
der har undertitlen Why Things Spread
and Why They Stop — udkom lige for co-
ronakrisen blev global, og risikoen for
en pandemi er kun noget, der optraeder
kort i bogens afslutning.

LANDINSPEKT@REN 4-2020
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MEGET MERE END SUNDHED

Udover at bogen er godt formidlet, er den
interessant, fordi den ser langt bredere
pa smitte end som noget, der kun har med
sygdomme at ggre.

Teorierne om smittespredning, be-
grensning af smitte ved et udbrud og
smitteopsporing har en langt bredere
anvendelse, end man méske umiddel-
bart skulle tro. De kan og bliver ogsa
anvendt i forbindelse med finansielle
kriser, computervirus, misinformation,
begreensning af vold og sociale relationer.

Et af de centrale begreber pa omradet
er spredningsfaktoren — pa engelsk re-
production number og derfor omtalt som
R. Hvis R er under 1 uddgr spredningen
af sig selv. Hvis den er over 1, er der en
risiko for en epidemi. Det der mangler i
de populere forklaringer er, at R er sam-
mensat af flere elementer:

e Varigheden (hvor leenge smitter
en person)
* Mulighederne for spredning

(fx sex for HIV)
 Sandsynligheden for smitte

(er smitten meget smitsom

som fx maeslinger)

* Modtageligheden for smitte
hos modtageren

Det er ikke alle elementerne, det er

Ion

muligt at “skrue pd” og i mange lande har
man valgt at fokusere pa at reducere mu-
ligheden for spredning. Covid-19 har, ud
fra det jeg har kunnet finde frem til, en
R-veerdi pa mellem 2,2 til 2,7. Mange
steder er det lykkedes at fa tallet ned
omkring 1 med de restriktioner, der er
indfgrt. Hertil kommer dog ogsa et andet
element, nemlig begrebet superspredere,
da man har opdaget, at det i nogen sam-
menhange er forholdsvis f& personer,
der star for en meget stor del af smitte-
spredningen og kan man reducere dem,
s& har man gjort meget for at reducere
smitten. Det er bl.a. derfor, at diskoteker
m.m. alligevel ikke bliver abnet herhjem-
me i fase 4.

Selvom bogen er pa engelsk, er den let-
leest og den kan anbefales, da den rum-
mer stof til eftertanke — ikke kun om
Covid-19, men ogsé om sociale medier,
ansvarlig brug af data og misinformation.
Mon ikke vi her i efterdret kommer til at
hgre en del til sidstneevnte i forbindelse
med preesidentvalget i USA. <<

CCCCDEEEEEEEEE TR TP EE T
The Rules of Contagion

af Adam Kucharski

Basic Books, februar 2020.

352 sider.

Pris: 274,95 kr.
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des perspektiv. Det giver alle leesere, ogsa dem der ikke laengere har fpling med ud-
I dannelsen, mulighed for at fa et indblik i, hvad der rgrer sig pa studiet. Siden skrives

I T I skiftevis af studerende fra Aalborg og Kgbenhavn.
o
| N } R

FOFODALA NYT» De landinspektgrstuderendes egen side. Her er der plads til at for-
D A t | teelle om, hvad der aktuelt sker pd uddannelsen — stort som smat — set fra de studeren-

Nedlukning
af Aalborg
Universitet

Efter et veloverstaet fgrste semester opstod situationen, hvor

Covid-19 fik stor indflydelse pa universitetet. Bade kurser og
gruppearbejde skulle nytznkes, og der skulle findes nye lgs-
ninger, sa det kunne fungere sd optimalt som muligt. Alting
blev vendt pd hovedet, og medferte derfor at forelaeesninger
skulle gennemfgres hjemmefra igennem PowerPoints og med
digitale virkemidler. Derfor kunne mange erfaringer fra 1. se-
mester vedrgrende foreleesninger og gruppearbejde ikke rig-
tig tages med videre pé 2. semester. Her kom der dog mange
nye erfaringer for, hvordan det kan Igses med andre metoder
og skabe nogle rammer der er optimale.

I starten var situationen meget omvaltende, men efterhénd-
en kom der mere og mere styr pa tingene. Som tiden gik, kom
der samtidig ogsa en ny rutine i forhold til gruppearbejde og
de mange forelaesninger. Efter nogle maneder fungerede livet
pé universitetet ret fornuftigt pa trods af den ellers svere si-
tuation. Dog kom der igen nogle udfordringer henimod slut-
ningen af semestret, hvor der ventede eksaminer i de tre kur-
ser: Geografisk Informations Teknologi, Juridisk og Geografisk

Analyse af Omréder og Kalkulus samt mundtlig eksamen i videre til de neste semestre vedrgrende planlegning og grup-
semesterprojektet. P4 grund af Covid-19 blev rammerne for pearbejde. Eksempelvis erfaringer om, hvordan gruppearbej-
eksaminerne ogsa lavet helt om i forhold til 1. semester. Der det pé universitetet kan ggres hjemmefra gennem videoop-
blev derfor sat fokus pé spgrgetimer op til eksamen, sé der kald. Her skabes en fornuftig lgsning, hvis gruppemedlemmer
kom styr p&, hvordan det hele skulle foregé. Det var dog meget  eksempelvis ikke kan vare til stede pa universitetet. Ligeledes
anderledes at skulle sidde hjemmefra og tage sine eksaminer, kan forelaesninger ogsé udferes digitalt pa en velfungerende
da der ikke var den samme kontakt med eksaminator og cen- made, hvis der skulle opsté et behov for at tage denne metode
sor, som ved tidligere eksaminer. i brug.

Til gengeeld er der mange erfaringer, som kan tages med /Marko Birk Nielsen, 3. semester
NY HJEMMESIDE SNART | LUFTEN» for vores sponsorer, herunder billeder af bade tidligere og nu-
FoFoDaLa har i mange ar haft en foreldet og usammenhaen- vaerende studerende, foreningernes vedtaegter, eeresmedlem-
gende hjemmeside, som var besverlig at holde opdateret, mer og kontaktinformation. Séledes vil alt intern information
grundet de mange tiltag der ikke leengere gav mening. For- til de aktive medlemmer udelukkende blive formidlet ud gen-
eningen besluttede, at der skulle ggres noget herved, og har nem andre platforme. Hijemmesiden forventes at ga i luften i
i &r arbejdet pa at f& en ny hjemmeside op at kere. lpbet af efteréret.

Den nye hjemmeside vil kun indeholde relevant information /Jonas Hgjberg, 7. semester
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DdL-bestyrelsen gnsker adbenhed ~ Plus’-siden her i foreningens fagblad er et

.

om emner, der behandles pa udtryk for denne dbenhed. Siden skrives

bestyrelsesmgderne. ‘Bestyrelsen  pd skift af bestyrelsens medlemmer. Bestyrelsen har drgftet de internationale
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' samarbejder — herunder hvor mange

kreefter (laes: ressourcer i det hele taget)

Bestyrelsen er meget opmeerksom pé, hvilken indflydelse COVID-19 har pa forenin- der skal legges i dette. Foreningen har
gens medlemmer. Der har veret gennemfgrt en reekke analyser/spgrgeskemaer for ansvaret for det nordiske Ombudsmands-
at se, hvilken indflydelse situationen har pa bade firmaernes tilstand, arbejdslgshed, ! mgde i 2020, som er udsat til 2021. Her
arbejdsmiljget mm. Vi er ikke i tvivl om, at der har veret udfordringer rundt om- vil bestyrelsen gerne drgfte aktualitet, og

kring pa bade offentlige og private arbejdspladser. Interessant nok bliver der meldt hvad et fremtidigt samarbejde skal inde-
om travlhed og hgj produktion pé arbejdspladserne — bade privat og offentligt, hvil- holde. Det internationale arbejde skal
ket sammen med trenden om at arbejde hjemmefra har veeret positivt. Der har veeret gerne give resultater, som kan anvendes
enkelte opsigelser, men professionen er som helhed ikke hardt ramt. i foreningen og professionen.

Bestyrelsen har besluttet at fplge situationen teet i det kommende halvar saledes, at ----------------------------------------
der eventuelt kan ageres pa kort bane. Derfor kan medlemmer i 2. halvér forvente at |
blive kontaktet pa mail for yderligere spgrgsmal. I den senere tid har Danske Bank ud-
------------------------------------------------------------------------------------ meerket sig i medierne ved nogle tvivl-

somme sager, som bestyrelsen selvfgl-

I juni afholdt bestyrelsen og ALF-ledelsen et seminar om DdL som fagforening. gelig ikke kan sidde overhgrig. Danske
Emnerne var mange, men gennemgaende tema var en evaluering af det nuveerende Bank forvalter i dag foreningens formue,
set-up. Hvad skal vi ggre bedre, hvad skal vi ggre mere af og hvordan ser fagfor- og disse lidt traelse sager skal drgftes
eningsdelen ud i DAL i fremtiden? yderligere. Det betyder, at foreningen
Det var et rigtigt godt mgde med megen debat — sddanne debatter udlgser ofte en vil diskutere etik i kapitalforvaltning, og
yderligere diskussion af foreningens fremtid og organisering som helhed. Vi havde i hvilke kriterier vi med fordel kan kraeve
inviteret professor Henning Jgrgensen fra Center for Arbejdsmarkedsforskning, AAU, af forvaltningen. Det er selvfglgelig ikke
til at fremprovokere holdninger og udstille os, hvilket lykkedes meget godt. Bgrge med en ren filantropisk tilgang, da vi
Jorgensen, direktgr i Dyrlegeforeningen, deltog som facilitator i den efterfplgende som bestyrelse har ansvaret for, at pen-
proces. Dyrlegeforeningen er meget sammenlignelig i stgrrelse, organisation, for- gene ogsa forvaltes ud fra et gkonomisk

holdet mellem private (herunder bade virksomhedsejere, partnere og ansatte i bred synspunkt.
forstand) samt offentligt ansatte. e
Udkommet af drgftelserne var en hel raekke emner, som skal drgftes neermere :

i den kommende tid samt en raekke tiltag, der skal ggre os klogere pé retning og Mange arrangementer har varet aflyst

indhold af fagforeningsdelen. Et af tiltagene er muligheden for at fa tilbagemelding pga. situationen med COVID-19. Det har
fra medlemmer om den fremtidige linje. S& har du som medlem noget pa hjerte om ogsa betydning for en jordfordelingskon-
varetagelse af medlemmernes interesser pa fagforeningsdelen, er du velkommen til ference, som DdL planlegger at arrange-
at kontakte os i bestyrelsen. re. Det er et vigtigt signal, at foreningen

afholder en konference om et af pro-
fessionens hgjaktuelle faglige emner.
Samtidig har Efteruddannelsesudvalget
tilrettelagt et efteruddannelsestilbud om
i netop jordfordeling, sé foreningen skal
anvende en konference til at synliggere
professionen, og invitere mulige samar-
bejdspartnere ind i “folden”. Arbejdet
med at planlegge konferencen fortsat-
' ter i andet halvér af 2020.
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% pa
lgnkontoen.

Laes mere
om dine fordele
som medlem af DdL
i en bank, du ejer:

3% i rente pa op til 50.000 kr. kraever
Isb.dk/ddlI

medlemskab af DdL og afsluttet uddannelse.
Indestdende over 50.000 kr. forrentes med
0%. Du skal samle hele din privatgkonomi
hos Lan & Spar (LSBprivat er en del af en

Man skal vist eje sin egen bank for at fa de fordele. samlet pakke af produkter og services,

Og det er ikke helt forkert. Nar Lan & Spar giver 3%* o1 it e M lismielenes o i)

i rente pa lankontoen, er det ikke, fordi vi er bedre Rentesatserne er variable og geelder pr.
venner med Nationalbanken end andre banker. 9. maj 2019. Du behgver ikke flytte dine
Det er fordi, vores ejerkreds mener, at vi skal tilbyde
medlemmer af DdL seerligt favorable vilkar. Selv i en
tid, hvor renten ellers er negativ.

realkreditlan. Men evt. a&ndringer og
nye realkreditlan skal ga gennem
Lan & Spar og Totalkredit - se alle vilkar

. . pa Isb.dk/medlemsvilkaar.
Lan & Spar er ejet af bl.a. DdL. Er du medlem,

ejer du os. Derfor far du hgjere rente, bedre vilkar
og en bestyrelse, der til hverdag varetager dine
interesser som lgnmodtager.

+

Giver det mening? Ring 3378 1924 w

- eller ga p3 Isb.dk/ddl og book et made. >%< Lé n & S pa r
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“Det er bare megafedt
at komme i gang”

Nyuddannede Nanna Vinther Poulsen sikrede sig allerede i marts sit
fgrste job som landinspektgr hos LIFA A/S i Odense. Nu gleeder hun
sig til at omsaette teorien fra studiet til praksis.

48

Du er nyudklzkket kandidat fra denne
sommer, og har nu taget hul pa dit for-
ste job som landinspektgr. Hvordan gik
det til, at du havnede hos LIFAA/S?

Jeg spgte uopfordret job hos LIFA til-
bage i februar, og skrev under pé kontrak-
ten i marts. At det lige blev LIFA skyldes
bade, at jeg har faet et godt indtryk af
firmaet gennem FoFoDal.a’s virksomheds-
besgg, men isar, at en af mine studiekam-
merater har veeret rigtig glad for at veere
i praktik i LIFA, og det som hun fortalte,
lgd bare rigtig godt.

Har det hele tiden vaeret din plan, at du
skulle ud at arbejde i en landinspektgr-
virksomhed?

Da jeg startede pa studiet, vidste jeg
faktisk ikke s meget om, hvad landin-
spektgrer laver. Jeg syntes bare, at det
lgd som en rigtig speendende uddannelse
med en stor bredde og med spaendende
fremtidsmuligheder. I lgbet af studieti-
den har jeg gennem studiejobs og prak-
tikophold snuset til forskellige sider af
faget, men ikke i en landinspektgrvirk-
somhed, sd jeg besluttede mig for, at
jeg gerne ville starte min karriere med
”klassisk” landinspektgrarbejde.

Hvad har det givet dig, at du har haft
relevante studiejobs?

Jeg har faet noget god erfaring om
faget, og sa betyder det ogs4, at jeg har
prgvet at meerke, hvordan en arbejds-
plads i praksis fungerer med journal-
systemer, timeregistrering osv.

LANDINSPEKT@REN 4-2020

Nu er det stadig helt nyt for dig, men
hvordan har det varet at starte i dit
nye job?

Det har varet megafedt, og levet op til
alle mine forventninger. Folk har taget
rigtig godt imod mig, og jeg har inden
for den forste uge allerede veeret med pé
forskellige opgaver, bl.a. en skelfastleeg-
gelse, og i morgen skal jeg med pa en
bygningsafseaetning. Det er planen, at jeg
skal hele den matrikulere pallette rundt,
og pa sigt vil det veere naturligt at ga
efter at f& beskikkelse. Lige nu er det
bare megafedt at komme i gang, og at
kunne omsette teorien fra uddannelsen
til praksis.

Hvad glzeder du dig allermest til?

At f& mere erfaring, og at lave mine
egne sager. Og leere mine nye kolleger
bedre at kende! <<

CECPEEEEEE TP PR TP PR PR TR T PP TR EE PR EEE T
BLA BOG

Nanna Vinther Poulsen, 24 r, fra Aalborg. Nu bosat i Odense. Sin fritid bruger
hun bl.a. pé at spille badminton i Dalum Hjallese.

Job og uddannelse:

* Fra 1. august 2020: Landinspektgr, LIFA A/S Landinspektgrer, Odense.

* 2019 - 2020: Studentermedhjelper i Aalborg Kommune — Kollektiv Trafik.

* 2019: Studentermedhjalper, COWI - Planlaegning og trafik.

* 2016 - 2018: Malemedhjelper, Mariagerfjord Vand A/S.

* 2015 - 2020: Landinspektgrvidenskab, Aalborg Universitet, Aalborg — cand.
geom. med specialisering i Arealforvaltning / Land Management. Speciale
om erstatning ved naboretlige gener.

Praktik pd 9. semester i Vejdirektoratet — Plan og Myndighed.
Mentor for nye landinspektgrstuderende.
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KALVEBOD BRYGGE 31 =T

1780 KPBENHAVN V V

TELEFON: 3886 10 70 - MAIL: DDL@DDL.ORG - HJEMMESIDE: LANDINSPEKT@REN.DK - CVR-NR. 152689 13

Sekretariat: Radgivning om lgn- og anseettelse, karriere, arbejdsmiljg mv.:
Sekretariatschef Kim Ingemann Christensen: kic@ida.dk Telefon: 3318 4848

Sekreteer Vibeke Bo: vbe@ida.dk Hjemmeside: ida.dk/kontakt

Redaktgr Torben Lund Christensen: tlc@ida.dk (Radgivningen udfgres af IDA’s konsulenter pa vegne af DdL)
Akademikernes A-Kasse: Danica Pension:

Telefon: 3395 0395 Telefon: 7011 2525

Mail: kontakt@aka.dk Hjemmeside: danicapension.dk

Hjemmeside: aka.dk

LinkedIn og Facebook: Den Danske Landinspektgrforening
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Ejerlejligheder — Ny lov og nyeste praksis
Mandag den 7. september 2020

Vejle Center Hotel

Pris: 3.400 kr. + moms, for medlemmer af DAL og IDA
(8.700 kr. + moms for gvrige deltagere)

Frist for tilmelding: 3. september 2020
Arrangementsnummer: 336809

Planlegning for kystbeskyttelse

og oversvgmmelse

Torsdag den 24. september 2020

Vejle Center Hotel

Pris: 3.400 kr. + moms, for medlemmer af DAL og IDA
(3.700 kr. + moms for gvrige deltagere)

Frist for tilmelding: 23. august 2020
Arrangementsnummer: 334894

Multifunktionel jordfordeling - modul 1
Mandag den 28. september - tirsdag den 29. september 2020
Torvehallerne, Vejle

Pris: 7.300 kr. + moms, for medlemmer af DAL og IDA
(7.800 kr. + moms for gvrige deltagere)

Frist for tilmelding: 24. september 2020
Arrangementsnummer: 336871

Vejloven

Onsdag den 26. oktober 2020

Vejle Center Hotel

Pris: 3.400 kr. + moms, for medlemmer af DAL og IDA
(3.700 kr. + moms for gvrige deltagere)

Frist for tilmelding: 25. september 2020
Arrangementsnummer: 335577

Miljgvurdering af planer og programmer
Torsdag den 19. november 2020

Torvehallerne, Vejle

Pris: 3.400 kr. + moms, for medlemmer af DAL og IDA
(3.700 kr. + moms for gvrige deltagere)

Frist for tilmelding: 2. oktober 2020
Arrangementsnummer: 336757

Tilmelding til kurser skal ske pa DdLs hjemmeside
http://landinspektoren.dk eller tlf. 3318 4818. Laes mere om
kurserne pa hjemmesiden under Fagligt’ og ’Efteruddannelse’.

ERIK SKIBSTED er pr. 1. marts 2020 ansat i Lemvig Kommune.

JAKOB H@JBERG THOMSEN er pr. 1. april 2020 ansat
hos Landinspektgr Nord A/S.

KATHRINE STELSIG LILLELUND er pr. 1. juni 2020 ansat
hos Better Energy Management A/S.

BO M@RKBAK er pr. 1. juni 2020 ansat i Banedanmark.

FREDERIK SEERUP HASS er pr. 1. august 2020 ansat

LANDINSPEKT@REN 4-2020

pa Aalborg Universitet, Kebenhavn.
CAMILLA PAGEL JENSEN er pr. 1. august 2020 ansat
hos Landinspektgr Vest ApS.
NANNA VINTHER POULSEN er pr. 1. august ansat
hos LIFA A/S Landinspektgrer.
CAMILLA GSTIR-SVENSTRUP er pr. 3. august 2020 ansat
hos Landinspektgrfirmaet Bagh & Krabbe Aps.
ALF ALLAN AGUAYO THOMSEN er pr. 3. august 2020 ansat
hos Geopartner Landinspektgrer A/S.
MOHAMMAD SEAM AKBAR er pr. 5. august 2020 ansat i Cowi A/S.
MICHELLE BENJAMINSEN er pr. 17. august 2020 ansat
hos Landinspektgrfirmaet Bonefeld & Bystrup A/S.
JONAS S@BY PEDERSEN er pr. 1. september 2020 ansat
hos Geopartner Landinspektgrer A/S.
CARL FREDERIK BIEHL WIBRAND er pr. 1. september 2020 ansat
hos Landinspektgrfirmaet LE34 A/S.
NICOLAI BILLESKOV JUULSAGER er pr. 1. september 2020 ansat
hos Geopartner Landinspektgrer A/S.
RIKKE BODE POULSEN er pr. 1. september 2020 ansat
hos LIFA A/S Landinspektgrer.
MARIE DALUM HERN® HANSEN er pr. 1. september 2020 ansat
hos Landinspektgr Anders Dalum Hansen.
ANDREAS THYBO er pr. 1. september 2020 ansat
hos LIFA A/S Landinspektgrer.

Klima-, Energi- og Forsyningsministeriet har meddelt beskik-
kelse som landinspektgr til:

KATHRINE PINHOLT, Bredsten, den 16. juni 2020

MALENE LOUISE M@LBAK, Greve, den 26. juni 2020

60 ar:
Svend Elgaard, Silkeborg, 8. september
Kére Christensen, Ryomgérd, 27. september

70 ar:

Niels Otto Haldrup, Frederikshavn, 9. september
Kristian Svendsen Hjorth, Hgjslev, 26. september
Marianne Bo, Kongens Lyngby, 28. september
Asger Sonne Kristensen, Silkeborg, 2. oktober

75 ar:

Herman Hansen, Arre, 15. oktober

80 ar:
Walter Leopold Harenberg, Nakskov, 9. september
Hans Brigsted, Hillergd, 3. oktober

* Den 13. april 2020 dgde landinspektgr
Lars Faartoft, Rudkgbing
* Den 13. maj 2020 dgde landinspektgr
Benny Bgggild Eriksen, Skgdstrup
* Den 3. juni 2020 dgde landinspektgr Finn Nielsen, Odense
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Klummen skrives pé skift af tre landinspektarer: Line Hvingel, projektleder i Kommunernes
Landsforening — Anne Kristine Munk Mouritsen, omradechef i Geopartner Landinspektarer A/S
— Kim Ingemann Christensen, sekretariatschef i DdL. Skribenterne har frie tgjler til at kaste
sig over emner, sa leenge det pa den ene eller anden made kan relateres til faggruppen.

Den beskikkedes
hverdag pa balancebrattet

En projektleder beskrives typisk som én, der skal vere loyal
overfor firmaet, kunden, projektmedarbejdere og sig selv eller
som én, der skal have styr pa ressourcerne; tid, kvalitet og pris.
Begge modeller kan jeg hente inspiration fra, men som beskik-
ket landinspektgr supplerer jeg gerne med en beskrivelse af
min hverdag med afset i de tre fundamentale og modsatret-
tede vektorer; stat, marked og civilsamfund. De tre vektorer
traekker og rykker nemlig i mig og udggr mit daglige mulig-
hedsrum for beslutninger og handlinger.

Staten er i min hverdag reprasenteret ved Geodatastyrelsen,
Tinglysningen, kommunerne, lovgivningen og monopolet/land-
inspektgransvaret. Logikken i staten er juridisk og principiel.
Fokus er pé at opretholde valide ejendomsregistre og det hand-
ler om overholdelse af regler, rettigheder og pligter.

Markedet bestar af de private landinspektgrfirmaer for sa vidt
angar monopolarbejdet, men en meget stgrre arena, hvad an-
gar den samlede butik. Et (landinspektgr)firma eksisterer s
leenge, det har noget at tilbyde kunderne. Markedet er der, hvor
der tjenes penge. Logikken er malstyret og maksimering af ind-
tjening er i fokus. En aktivitet skal kunne betale sig og derfor
er der fokus pé effektivitet og rentabilitet.

Civilsamfundet er ikke sat i verden for at tjene penge. Det er
de dele af samfundet, der ikke er motiveret af profit. Det repree-
senteres i min hverdag pé arbejdet af klanen, fzellesskabet og
sammenholdet med kollegerne og vel ogsa her; landinspektgr-
ansvaret. Logikken er her loyalitet, keerlighed, feellesskab og
pligt. Her har hverken stat eller marked kontrol og dog; hvis
jeg ikke lever op til god landinspektgrskik kan staten gribe ind
og tage beskikkelsen fra mig, og hvis jeg er en darlig kollega,
kan firmaet smide mig ud af faellesskabet.

Danmarks fgrste landinspektgrer blev udneevnt 1768. De var
embedsmend ansat ved staten. Deres hverdag var helt sikkert
praeget af de tre vektorer pa en helt anden made end min. Siden
er professionen gradvist blevet privatiseret, men forsggt styret
af staten gennem et monopol. Til monopolet blev knyttet reg-
ler om landinspektgransvar og -skik med henblik pa at bevare
en del af magtbalancen i systemet. Nar der liberaliseres, ma
den beskikkede landinspektgr aendre pa vagten i forhold til
de tre aktgrers traekkraft — ellers vil han/hun miste balancen.
Derfor bliver kunderne behandlet bedre og anderledes i dag
end tidligere og derfor er priserne siden ophevelsen af honorar-
reglerne faldet til en brgkdel.

De seneste 15 ar har jeg befundet mig som beskikket landin-
spektor i forskellige firmasammenhznge og jeg har i forbindel-
se med min MBA-uddannelse snakket med flere store og mel-
lemstore landinspektgrfirmaer. Grundleggende er udspzndt-
heden den samme: Vi skal levere en sag til staten uden fejl,
hurtigt og billigt i markedet og vi skal bevare vores personlige

e

integritet og like-ability i forhold til kolleger, kunder, kunders
nabo mv. Det er o.k. Det opslidende, synes jeg, er en stadig mere
rigid varetagelse af veerdierne og ggede konflikter internt hos
de tre forskellige kraefter.

For statens vedkommende galder fx, at styrelserne ikke altid
er enige. Officielt ma de imidlertid ikke veere uenige og derfor
kastes det tilbage til mig at klage. Jeg skal blive i silosystemet
og ma ikke hente hjeelp fra Geodatastyrelsen, nar Tinglysningen
pludselig synes, at der skal relakseres ved heavd, fordi de er
bange for sagsanleg fra Finans Danmark. Logikken er, at sagen
skal afggres af retten. Her ligger autoriteten i det system, og det
sikre valg for Tinglysningen er at blive principielle og rigide.

For markedets vedkommende beror konflikterne fx pd mang-
lende autoritet i firmaerne. Partnerformen, hvor partnerne er
sidestillede, er typisk i landinspektgrbranchen og det er en van-
skelig storrelse at sikre autoritet i. Det kan medfgre rod, kaos,
forvirring og derfor; anarki. I dette kaos stér jeg (potentielt)
skoleret for bdde gkonomichefen, markedschefen og kvalitets-
chefen, som alle hver iser overlades til siloteenkning med egne
logikker, malsztninger og i nogle tilfelde manglende indsigt
i landinspektgransvaret.

For civilsamfundets vedkommende beror konflikterne fx pa
forskellige vaerdier og normer mellem den monopoliserede del
af branchen og den ikke-monopoliserede del af branchen. I for-
bindelse med de verserende problemer med Tinglysningen
mgder jeg en holdning pd monopolsidens yderpol om, at vi
skal arbejde gratis for at lgse problemerne, da det ikke er rime-
ligt at sende regningen til kunderne. Heroverfor star en stor del
af branchen og ser mabende p4, at de beskikkede ikke jubler
over muligheden for mersalg.

Jeg spger hele tiden efter at kunne balancere i kraftfeltet mel-
lem de tre modsatrettede vektorer. Jeg finder aldrig balancen
for bestandigt, men lige nu holder jeg den ved at veere selvstaen-
dig, alliere mig med kunderne, handtere de nye krav fra Ting-
lysningen som mersalg og fokusere pa, at min veerdidriver er tid.
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Leica Geosystems A/S
www.leica-geosystems.dk
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Leica GS18 |

Vi introducerer ny RTK-rover med
visuel positionering og sensorfusion.

Leica GS18 | kombinerer GNSS, IMU
og kamera, der giver brugerne adgang
til utilgengelige eller afsperrede
omrader. Mal det du ser i billeder -
hurtigere, sikrere og enklere end for.

Fa en gratis demonstration, eller
beseg et af vores seminarer i
september. Kontakt os for mere
info pa tIf. 70 23 00 32
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